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CAPITUIO V

NORMAS GENERALES Y ADMINISTRA-

TIVAS

FINALIDADES.
Asuntos Reglados por el Cdédigo:

La presente Ordenanza, denominada "CODIGO DE
EDIFICACION" reglamenta:

a) Las urbanizaciones, construcciones
edilicias y obras relacionadas con éstas;

b) Los nuevos edificios, obras y de las
construcciones.

c) Las ampliaciones, refacciones %

modificaciones de edificios, construccio-
nes y obras;

d) La conservacién de los edificios vy
construcciones;

e) La demolicién de los edificios y cons-
trucciones;

f) Las instalaciones técnicas propiamente

dichas y la de los edificios, construccio-
nes y via publica;

g) La seguridad de los edificios vy
construcciones;

h) El disefio arquitectdénico y urbano;

i) El uso de 1los edificios y de los

espacios libres privados y publicos.

La enumeracidn precedente es enunciativa y no
limitativa de la aplicacidén de este Cdéddigo,
cuyas normas rigen para todas las entidades
publicas o privadas gue realicen construccio-
nes en el Municipio de Guaymallén, las que
deberédn ajustarse asimismo a las disposicio-
nes urbanisticas del &4rea planificada.

Las prescripciones del Cdbédigo de Edificacién
constituyen exigencias minimas. El1 Departa-
mento Ejecutivo, previo informe técnico,
cuando causas de seguridad e higiene 1o
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justifiquen, podrad imponer mayores obliga-
ciones de las establecidas, previa formula-
cidén y promulgacidédn de Ordenanza Municipal.

Obligacién de Solicitar Autorizacién:

Todas las entidades publicas y privadas tiene
obligacién de solicitar el permiso correspon-
diente a los items enumerados en V.A.1l.

Las solicitudes especificaran el objeto y la
ubicacién de lo que se pide realizar, el
nombre vy domicilio del ©propietario y el
nombre del usuario cuando se trate de permi-
sos de usos y habilitacidn.

Las documentaciones técnicas prescriptas se
presentardn firmadas por el propietario y los
profesionales que correspondan, con arreglo a
las disposiciones de este Cdbédigo.

Idioma Nacional y Sistema Métrico Decimal:

Todos los documentos que se relacionan con el
presente Cbébdigo seran escritos en idioma
nacional, salvo los tecnicismos sin equiva-
lente en nuestro idioma. Cuando se acompafien
antecedentes o) comprobantes de caracter
indispensable, seran redactados en idioma
nacional.

Asimismo es obligatorio el uso del sistema
métrico Legal Argentino para los fines de
este Cbdbdigo. Se aclara que:

a) Los verbos usados en tiempo presente
incluyen el futuro;

b) Las palabras de género masculino
incluyen al femenino y neutro;

c) El numero singular incluye el plural.

Actualizacién e Interpretacién del Cédigo:

A fin de evitar dificultades que pueden
resultar de la interpretacidén del Cdbdigo, vy
para subsanar eventuales deficiencias vy
mantener su eficacia, de acuerdo a las nuevas
situaciones wurbanisticas o arquitectdnicas
que puedan producirse en el transcurso del
tiempo, la Municipalidad de Guaymallén creara
la Comisién Especial del Planeamiento Urbano
y Cébdigo de Edificacién.
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Esta Comisidén estard compuesta por los repre-
sentantes Municipales que a tal efecto desig-
ne el Departamento Ejecutivo.

B. TRAMITACIONES:

1. De los Trabajos que Requieren Permiso.

Declédrase obligatoria la presentacién en
formularios que a tal efecto se suministraran
con cargo, ©para realizar las siguientes
obras:

a) Construir nuevos edificios, obras en
general vy sus instalaciones complementa-
rias.

b) Ampliar, refaccionar, transformar o
modificar edificios, obras en general vy
construcciones y/o estructuras existentes
y/o0 en ejecucidén, vy sus 1instalaciones

complementarias.

c) Renovar y refaccionar estructuras de
techo.

d) Cerrar, abrir o modificar vanos.

e) Puentes para vehiculos, peatones vy
rampas para discapacitados.

f) Instalar vitrinas, toldos, carteleras,

anuncios y toda otra instalacién que re-
guiera estructura resistente.

g) Efectuar instalaciones mecéanicas,
eléctricas, térmicas, de equipamientos
industriales, de servicios, de prevencioén
y extincién de incendios, nucleares, depd-
sitos de gases o ligquidos inflamables y/o
de productos qguimicos, instalaciones sa-
nitarias y de gas y en general instala-
ciones y equipamientos en las que el co-
lapso total o parcial ©podria generar
riesgos para la salubridad y/o seguridad
de la poblacidén, a criterio de la Direc-
cién de Obras Privadas.

h) Construir nuevos sepulcros, ampliar o
refeccionar los existentes.
i) Ejecutar demoliciones.
J) Ejecutar obras de wurbanizacién en
general.
2. De los Trabajos que Requieren Aviso:

Capitulo V - Normas Generales y Administrativas 3



a) Construir e} modificar cierres al
frente o divisorios de veredas, previa
solicitud de linea y nivel.

b) Ejecutar trabajos no incluidos en
V.B.1l. cuya realizacidén demande una valla
provisoria para ocupar la acera con
materiales y/o andamios.

De la Documentacidén a Presentar:

Para los trabajos que se detallan a continua-
cidén deberd presentarse la siguiente documen-
tacidén, la que se ajustard a lo establecido
en el apartado V.B.4.

a) Construccién, ampliacién, refaccién o
modificacién de edificios, obras y/o cons-
trucciones existentes:

(1) Solicitud reglamentaria sellada,
informe de Direccidén de Catastro,
libre deuda tramitado por el
profesional y/o propietario %
Declaracidén Jurada (1 copia) firmada
por propietario y Profesional.

(2) Planos de proyecto, planillas de
locales. Planillas de iluminacidén vy
ventilacidén (2 copias).

(3) Planos y planillas de estructura
resistente (2 copias). Memoria de la
obra incluyendo: memoria descriptiva
de acciones y procedimientos de calcu-
lo (2 copias).

(4) Certificacién de linea, zona, uso
permitido y trama urbana (1 copia).

(5) Planilla del Instituto de
Investigaciones Econdémicas 3%
Tecnoldgicas (1 copia).

(6) Formulario B.I.C. 7 y/o B.I.C. 8,

de la Direccidén Provincial de Catastro
para categorizacidén del edificio (1
copia).

(7) P6liza de seguro obrero o
certificado que lo acredite (1 copia).
En su defecto el propietario hara
manifestacién en 1la solicitud de
permiso, hacerse cargo de los riesgos
del personal.
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(8) Cémputo y presupuesto en el caso
de refacciones o modificaciones de
edificios existentes, firmado por el
propietario y el constructor, con

caradcter de declaracidén Jurada (1
copia) .
(9) Libro de Obra, por duplicado o
triplicado.
(10) Documentacién concerniente a
instalaciones especiales: sevicios
contra incendios, instalaciones

industriales, etc, a criterios de la
Direccidén de Obras Privadas.

(11) Certificado de habilitacidn
profesional para la tarea
encomendada (Ley de Desregulacién
5908/92) .

(12) Estudio de suelos cuando

corresponda (original y 2 copias),
conforme a Ordenanza n° 2854/89.

(13) Planilla de liquidacidn de
derechos de edificacién y
comprobante de pagos.

b) Para modificaciones en obras y/o cons-
trucciones en ejecucién:

(1) Solicitud; simple a acumular al
expediente originario de la obra.

(2) Plano de las modificaciones o
ampliaciones (2 copias).

(3) Plano de estructura de las

modificaciones o ampliaciones y su
cidlculo (2 copias simples).

(4) Cuando a Jjuicio de 1la Direccidn
de Obras Privadas, los trabajos sean
de muy poca importancia y no alteren
mayormente el proyecto originario,

pueden adjuntarse al expediente
originario croquis a escala (2
copias) .

(5) Las modificaciones deberan
previamente ser visadas por la

Direccidén de Obras Privadas.
c) Para Demolicién de Edificios:
(1) Solicitud reglamentaria, en la

que el propietario asume la obligacidn
de construir el cierre y vereda regla-
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d)

mentaria o hacer las reparaciones
necesarias que a Jjuicio de la Direc-
cidén de Obras Privadas debieran efec-
tuarse, asi como dejar el terreno
limpio, libre de escombros y restos de
edificacién en el todo o parte cuya
demolicién ha solicitado.

Debera especificar 1la superficie a

demoler y el n° de padrén municipal
correspondiente.

Croquis de 1lo gque se propone
demoler, a escala (exclusivamente para
demoliciones parciales): 1 copia.

Planilla de ligquidacidén de
derechos de demolicidén y comprobante
de pago.

Declaracién Jurada de que se
efectuard previamente a la demolicidn
una desinsectacidén y desratizacidédn del
inmueble.

Una vez ejecutada la demolicidn,
deberd ser comunicada a la Direccidn
de Obras Privadas.

Para Construcciones de Sepulcros:

Solicitud.
Planos generales (plantas,
cortes, vistas esc. 1:20). (2 copias).

Plano de estructura resistente vy
cadlculo de la misma (2 copias).

Estudio de suelo, cuando asi 1lo
requiera la Direccidén de Obras Priva-
das.

Certificado de habilitacién
profesional para la tarea encomendada
(Ley de Desregulacidén 5908/92).

Para el caso de piletas se debera
adoptar el plano tipo suministrado por
el Municipio, y se tramitard como obra
menor.

Deberd certificarse 1la parcela
por la autoridad competente.

Para Obras Menores:
Solicitud reglamentaria.

Memoria descriptiva de los
trabajos a realizar: 1 copia.
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(3) Croquis a escala para los casos
en que la Direccidén de Obras Privadas
lo estime necesario: 1 copia.

(4) Cémputo y presupuesto firmado por
el ©propietario y constructor, con
caracter de declaracién Jjurada: 1
copia.

£) Edificacién por Etapas:

Cuando el edificio, construccién u obra, se
ejecute por etapas, serd obligatorio esta-
blecerlo claramente en los planos,
debiendo presentar la documentacidén com-
pleta de la parte a construir y los planos
generales y de estructura de todo el edi-
ficio, de acuerdo al apartado V.B.4.

a) Para la Inspeccién Final y/o de
habitabilidad:
(1) Se presentard un Jjuego simple vy

completo de 1los planos vy planillas
exigidos para la tramitacidén del
permiso. En ellos se deberdn incluir
todas las modificaciones autorizadas
durante el transcurso de la obra. Las
cardtulas contendran la leyenda "PLANO
CONFORME A OBRA".

(2) Las modificaciones que no cuenten
con la previa visacidén de la Direccidn
de Obras Privadas, también deberan ser
incluidas en la documentacidén. En este
caso, la caratula contendrd la leyenda
"PLANO CONFORME A OBRA Y RELEVAMIEN-
TO". La tramitacidén se ajustard a lo
correspondiente para "Obras Clandesti-
nas" en la parte pertinente.

b) Para la Aprobacién Final.

(1) Una vez otorgada la aprobacidén
previa de la documentacién técnica, se
deberd adjuntar un juego completo de
planos orillados.

(2) Previa obtencién de la aprobacidn
final de las obras civiles, sera con-
dicidén necesaria la aprobacidén de
todas las instalaciones complementa-
rias a la misma.
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De las Caracteristicas de la Documentacién:

La documentacidédn establecida en V.B.3., debera
responder a las siguientes caracteristicas:

a) Escalas Métricas:

Los planos deberdn ser confeccionados en
las siguientes escalas:

(1) Planos generales y de estructura
resistente: 1:100 y 1:50.

(2) Vidrieras, anuncios, letreros,
etc.: 1:20.

(3) Construcciones funerarias: 1:50.
Detalles: 1:20.

(4) Detalles de escaleras: 1:20.

(5) Otros detalles: las escalas que

fije la Direccidén de Obras Privadas.

La Direccidédn de Obras Privadas, podréd autorizar
la presentacién de planos en otras escalas,
cuando ello lo exigiera la dimensidén de 1la
construccidn.

Todos los planos 1llevaran caratula segun
modelo, indicédndose en ella todos los datos
que en él1 se consignan.

a) Detalles imprescindibles en los planos
de edificaciédn:

(1) Planos generales:
Plantas: baja, soétano, tipo, entrepi-

so, planta de techos y/o planimetria
segun la importancia de la obra.

Fachadas; cortes. Construcciones en
azoteas, casillas de magquinas y tan-
ques.

Designacidén y numero de todos 1los
locales, patios y pasajes.

Se indicarédn: detalles de medianeria,
ejes divisorios (de colindancia vy
medianeros) .

Ademés deberd indicarse nivel de plan-
ta baja con relacidén a cota del pre-
dio, y todas las cotas necesarias para
el correcto dimensionamiento de 1la
obra a construir.
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Deberd dibujarse el movimiento de las
hojas de las puertas, proyeccidédn de la
cubierta del edificio, artefactos
sanitarios, magquinas y otros elementos
que estuviesen adheridos a la cons-
truccidén y que por su magnitud pudie-
ran producir ruidos o trepitaciones.
Indicar distancia de cochera/s respec-
to a la interseccidén de la linea de
cierre en esquinas, puentes reglamen-
tarios, isletas para arbolados, nive-
les de veredas respecto a ejes de
calle y al interior del predio, dis-
tancias de lineas de cierre y edifica-
cidén respecto a eje de calle.

(1) Planos de estructura:

Se ajustard a la Ordenanza N° 3667/93.
Detalles de ubicacidén de las bases y
estructuras en general cuando se en-
cuentren probéximas con relacidén a los
limites del predio.

(1) Tamafio y plegado de los planos -
Caratula:

Los formatos de las laminas seran
maximo 108 x 90 cm, minimo 36 x 30 cm.
En todos los casos en el extremo infe-
rior izgquierdo de la lamina se dejara
una pestaria de 4 cm.

En casos excepcionales y por razones
de dibujo o necesidades técnicas Jjus-
tificadas, la Direccidén de Obras Pri-
vadas podrd permitir que rebase el
maximo fijado, a condicidén de que las
medidas lineales de los lados formen
cantidades entre mualtiplos de 18 cm vy
30 cm.

Caratula: Tendrd un formato de 18 x 30
cm y se ubicard en la parte inferior
derecha de cada lamina, segUn modelo
establecido por la Direccidén de Obras
Privadas.

Plegado de planos: Sea cual fuere el
formato de la lémina deberd tener, sin
incluir la pestafia, la medida de 1la
caratula o sea 18 x 30 cm.
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El plegado se realizarid de modo que
siempre quede al frente la caréatula.

(1) Rayados convencionales para
ampliaciones y modificaciones:

Se presentard dibujada toda la planta,
indicando en ella:

A construir: Muros: contornos con 1i-
neas gruesas, linterior sombreado. Es-
tructura de hormigdébn: 1lleno.
Existente: Muros: contorno con linea
gruesa, interior rayado oblicuo espa-
ciado. Estructura de hormigén: contor-
no con linea gruesa, interior rayado
apretado.

A demoler: Linea cortada y punteado el
interior.

De las tramitaciones:

EL legajo completo, formado por los documentos
necesarios para la tramitacidén, serd pre-
sentado a la Direccidén de Obras Privadas de
la Municipalidad, para su visacidén previa y
para la liquidacidén de los derechos aforados.

El Departamento Ejecutivo, previa reglamenta-
cién, podréd disponer que se verifique la to-
talidad de las documentaciones técnicas pre-
sentadas; o que se realice un control por
muestreo; o limitar la supervisidén a cuestio-
nes urbanisticas, de seguridad y salubridad
publica en forma global, asegurando los as-
pectos formales para registrar toda la docu-
mentacién previo al inicio de las obras.

En todos los casos, los profesionales, técni-
cos, empresas y/o propietarios, serdn respon-
sables del cumplimiento de todas las disposi-
ciones de este Coédigo.

a) Permiso para la iniciacién de obra:

La Direccidén de Obras Privadas otorgard el
permiso de iniciacidén de obra previa visa-
cidén de la documentacidn en las siguientes
condiciones:
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(1)

b)

Legajo con documentacidédn completa
y conforme al cap. V del presente
Cédigo.

Cumplimiento de las siguientes
normas urbanisticas:
Uso, Zona, Superficie de Ocupacién,
Lineas de Cierre y Edificaciébén, Trama
Urbana.

El profesional deberd concurrir a
las setenta y dos horas (72 hs) a
tomar conocimiento de las
observaciones efectuadas a la
documentacién. Sin este requisito, la
obra quedard encuadrada en el art.
V.C.4.

Plazo para la aprobacién de planos

Conforme a Obra:

Se establecen los siguientes plazos para la
aprobacién de la documentacibdn presentada,
cuando ésta satisfaga la exigencia de este

Cédigo.

(1) 15 dias hébiles para obras hasta
500 m2.

(2) 30 dias hébiles para obras de
mayor superficie.

(3) Cuando sea necesario la
intervencién de otras Direcciones para
la aprobacidén de la documentacidn, se
ampliard el plazo a razbébn de 7 dias
hébiles por cada una de las
Direcciones intervinientes.

(4) Para el caso de obras,
construcciones e instalaciones no
contempladas en V.B.5.b) (1) %
V.B.5.b) (2) los plazos los fijard la
Direcciédén de Obras Privadas, no
pudiendo exceder su plazo a 30 dias
hébiles.

(5) El Director de Obras Privadas,
excepcionalmente podra fijar, a la
presentacién de la documentacidn, un
plazo mayor que los indicados en 1los
apartados anteriores cuando las
caracteristicas de las mismas asi 1lo
justifiquen.

(6) Vencidos los plazos fijados sin

que se hubiera acordado la aprobacidén
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b)

a)

a)

para 1iniciar la obra proyectada, el
Director de Obras Privadas debera
iniciar dentro de las 48 horas y a
pedido del recurrente la investigacidn
correspondiente.

Caducidad de los permisos concedidos:

Se considerard que ha caducado todo permiso

de construccidén cuyas obras no se hayan
comenzado dentro del plazo de dos (2) afios
a contar desde la fecha que ha sido conce-
dido dicho permiso. Vencido este plazo
deberd solicitarse nuevamente, debiéndose
abonar nuevamente los derechos correspon-
dientes.

Obras paralizadas:

Cuando los trabajos permanecieran paraliza-

dos durante un afio, la Direccidén de Obras
Privadas de oficio o ante comunicacidén del
propietario, profesional, constructor vy/o
empresa, dejara constancia en el expedien-
te, del estado en que se encuentran 1los
trabajos, declarandolos paralizados %
notificando de la resolucidén al propieta-
rio, profesionales y demas intervinientes,
los que quedan desligados de la obra,
siempre que el estado de seguridad de la
misma lo permita y no existan infracciones
imputables a ellos, vy se archivarada el
expediente.

Prosecucién de los trabajos
paralizados de edificios no conformes al
Cédigo:

Siempre que en el término de un afo a

contar de la fecha de haberse declarado
las obras paralizadas de acuerdo a
V.B.5.d)., se reiniciaran los trabajos, la
Direccidén de Obras Privadas autorizard la
presentacidén de acuerdo a las normas ante-
riores a la vigencia de este Cbébdigo. Pasa-
do el afio, todo aumento de superficie
cubierta se considerard como ampliacidn,

12
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debiendo encuadrarse en las normas gue
reglamentan a ésta.

a) Caducidad de permisos concedidos para
edificios no conformes al Cédigo

Se considerard que ha caducado todo permiso
acordado anteriormente a la vigencia de
este Cdédigo, cuyas obras no se hayan co-
menzado dentro del plazo de dos afios, a
contar de la fecha de aprobacidén de la do-
cumentacidén, vencido el cual deberd ajus-
tarse el proyecto a las normas en vigen-

cia.
3. Caratulas: Tipologia.

a) Denominacidén concreta del trabajo a
realizar: construccidén, ampliacidn, refac-
cidén o remodelacidn. - edificio, vivienda,
taller, escritorio, etc.

b) Ubicacién de la obra.

c) Nombres y apellido del o los propieta-
rios, segun consta en titulos del terreno.

d) Domicilio legal del propietario
(Dentro del radio de la Comuna) .

e) Demarcacidn detallada de las

superficies: terreno, patios, existente, a
construir, Dbalcones, cuerpos salientes,
galerias, etc.

f) Numero de plano, escalas empleadas vy
especificacién de lo que trata el plano
(cortes, fachadas, planillas de estructu-
ra, planta de estructura, etc.).

qg) Nombres, apellido, firma, domicilio
legal (dentro del radio de 1la comuna),
categoria y titulo del/los profesionales
intervinientes. Conduccién de obra por
administracién firmada por el propietario
y el responsable de la ejecucidn inscripto
como empresario.

En el casillero correspondiente a Cons-
truccidén o Conduccidén de Obra se colocaré
a la persona fisica o juridica que realice
la labor, recayendo sobre ésta las obliga-
ciones y responsabilidades emergentes de
la funcidbén especificada.

h) Nombre de todas las calles
perimetrales a la obra, ubicacidén con
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respecto a la esquina, orientacidén vy

medidas del terreno. N° de padrdén
municipal y territorial de la propiedad.

Plano conforme a obra:

Se reemplazard la leyenda "Visacién Previa",
"Visacién Calculo" por "Aprobacidén Previa",
"Aprobacién Célculo" y "Aprobacidn".

Relevamientos:

En caso de presentarse un relevamiento, se
unificardn los cuatro casilleros de profesio-
nales, colocandose en el nuevo casillero:

RELEVO: Nombres vy apellido, firma, domicilio
legal (dentro del radio de la comuna), matri-
cula, categoria y titulo profesional. Asimis-
mo se eliminard la divisién entre los casi-
lleros de visacién previa y visaciédn célculo,
colocéandose como titulo: "APROBACION PREVIA
DE SUBSISTENCIA".

Cuando se presente un relevamiento con veri-
ficacidén de la estructura existente conforme
a las normas vigentes, se especificard en los
casilleros correspondientes, las distintas
labores profesionales realizadas. Asimismo,
en los casilleros de "Visacibén Previa" vy
"Visacién Célculo" se colocard como titulo
"Aprobacién Previa" y "Aprobacidén Calculo".

VER MODELOS DE LAS CARATULAS Y MODO DE PLEGAR
LOS MISMOS EN PAGINAS SIGUIENTES.

14
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CARATULAS DE PLANOS PARA PERMISO DE INICIACION DE OBRA:

OBRA: CONSTRUCCION EDIFICIO
“ UBICACION: AV. LIBERTAD 700 - Villa Nueva
PROPIETARIO: ALEJANDRO PEREZ(]
m DOMICILIO: GODOY CRUZ 1001 - S.J. - Gllen.
FIRMA PROPIETARIO
SUP. CUBIERTA
SUP. CUERPOS SALIENTES
SUPERFICIE TERRENO 700,00 m2 SUP. BALCONES
SUPERFICIE PATIOS 100,00 m2
SUPERFICIE TOTAL
il PLANO DE PLANTAS ESC 1:50 e
PROYECTO: JUAN CARLOS GOMEZ ARQ
UBICACION : DOMICILIO: OMBU 212 - GLLEN.
PEDRO DEL CASTILLO CAT.A MAT. 107
CALCULO:
. ING. CIVIL EDUARDO MARTINEZ
g DOMICILIO: BRA DE LOS ANDES 515. GLLEN
Q
) CAT. A MAT. 519
DIR . LY R.: MMO JULIO COP
SILVANO RODRIGUEZ
DOMICILIO: DORREGO 797 - GLLEN
N
CAT 1raB MAT. 120
P.M. 23.156
P.T. 10566/04
K VISACION ARQUITECTURA

Capitulo V - Normas Generales y Administrativas 15



CARATULAS DE PLANOS PARA APROBACION

"PLANOS CONFORME A OBRA":

300

105

15,

120

35

30

22

30

OBRA: CONSTRUCCION EDIFICIO

UBICACION: AV. LIBERTAD 700 - Villa Nueva

PROPIETARIO: ALEJANDRO PEREZ[]

DOMICILIO: GODOY CRUZ 1001 - S.J. - Gllen.

PLANO CONFORME A OBRA

FIRMA PROPIETARIO

SUPERFICIE TERRENO
SUPERFICIE PATIOS

PLANO DE PLANTASL

UBICACION :

S [ I

PEDRO DEL CASTILLO

LOPEZ DE GOMARA

SILVANO RODRIGUEZ

_| N

P.M. 23.156

P.T. 10566/04

APROBACION ARQUITECTURA

700,00 m2
100,00 m2

LIBERTAD

|

SUP. CUBIERTA
SUP. CUERPOS SALIENTES
SUP. BALCONES

SUPERFICIE TOTAL

ESC 1:50

PROYECTO: JUAN CARLOS GOMEZ ARQ
DOMICILIO: OMBU 212 - GLLEN.

CAT.A MAT. 107
CALCULO:

ING. CIVIL EDUARDO MARTINEZ
DOMICILIO: BRA DE LOS ANDES 515. GLLEN

CAT. A MAT. 519

DIR Y R MMO JULIO COP

DOMICILIO: DORREGO 797 - GLLEN

CAT 1raB MAT. 120

‘ APROBACIOM
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3

CARATULAS DE PLANOS DE RELEVAMIENTO
SIN VERIFICACION DE CALCULO:

OBRA: RELEVAMIENTO EDIFICIO

UBICACION: AV. LIBERTAD 700 - Villa Nueva

PROPIETARIO: ALEJANDRO PEREZL]

DOMICILIO: GODOY CRUZ 1001 - S.J. - Gllen.

FIRMA PROPIETARIO

SUP. CUBIERTA
SUP. CUERPOS SALIENTES
SUPERFICIE TERRENO 700,00 m2 SUP. BALCONES

SUPERFICIE PATIOS 100,00 m2
SUPERFICIE TOTAL

PLANO DE PLANTASL! ESC1:50 10

RELEVO: JUAN CARLOS GOMEZ ARQ.
UBICACION : DOMICILIO: OMBU 212 - GLLEN.

S [ IO

PEDRO DEL CASTILLO

<
-3
ES
s
<]
<]
w
a
N
o
g
S

LIBERTAD

——zor
SILVANO RODRIGUEZ

1
N

P.T. 10566/04

CAT.A MAT. 107

APROBACION PREVIA DE SUBSISTENCIA

15

120
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120

30

30!
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35
e

22

22

CARATULAS DE PLANOS DE RELEVAMIENTO

CON VERIFICACION DE CALCULO:

OBRA: RELEVAMIENTO EDIFICIO

UBICACION: AV. LIBERTAD 700 - Villa Nueva

PROPIETARIO: ALEJANDRO PEREZ]

DOMICILIO: GODOY CRUZ 1001 - S.J. - Gllen.

FIRMA PROPIETARIO

SUPERFICIE TERRENO 700,00 m2
SUPERFICIE PATIOS 100,00 m2

PLANO DE PLANTAS[!

UBICACION :

S [ IR

PEDRO DEL CASTILLO

LIBERTAD

g
H
<]
<]
w
a
N
o
o
S
S

SILVANO RODRIGUEZ
P.M. 23.156

P.T. 10566/04

APROBACION ARQUITECTURA

SUP. CUBIERTA 500,00 m2

SUP. CUERPOS SALIENTES 25,00 m2
SUP. BALCONES

SUPERFICIE TOTAL

ESC 1:50 10

RELEVO: JUAN CARLOS GOMEZ ARQ
DOMICILIO: OMBU 212 - GLLEN.

CAT.A MAT. 107

VERIFICACION ESTRUCTURA
ING. JUAN CARLOS RIOS
DOM. MAGALLANES 2112 - DGO.

CAT.A MAT 619

APROBACIOM

18
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CARATULAS DE PLANOS PARA PERMISO DE INICIACION DE OBRA
OPTATIVA PARA REPARTICIONES PUBLICAS:

Capitulo V - Normas Generales y Administrativas
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OBRA:

UBICACION :

PROPIEDAD DE:

130

Firma representante Gobierno

Provincial - Municipal - Nacional

PLANO:[

ESCALA

REPARTICION:

SUPERFICIE CUBIERTA

PROYECTO Y DIREC. TECNICA

DIBUJANTE

JEFE DIVISION

JEFE DEPARTAM.

SUB-DIRECTOR

Firma Director

OBRA NUM.

20

0 RUBRO NUM.
o ITEM NUM.

CONSTRUCCION(

© FECHA DIBUJO!

PLANOS

15

COMPLEMENTARIOS

FECHA MODIFICAC.

75

CALCULO

75

OBSERVACION

25

VISACION ARQUITECTURA

25

VISACION CALCULOU

25

“180

20
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CARATULAS DE PLANOS PARA APROBACION "PLANOS CONFORME A OBRA"
OPTATIVA PARA REPARTICIONES PUBLICAS:
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OBRA:

UBICACION :

PROPIEDAD DE:

130

Firma representante Gobierno

Provincial - Municipal - Nacional

PLANO:[

ESCALA

REPARTICION:

PLANOS CONFORME A OBRA

SUPERFICIE CUBIERTA

PROYECTO Y DIREC. TECNICA

DIBUJANTE

JEFE DIVISION

JEFE DEPARTAM.

SUB-DIRECTOR

Firma Director

OBRA NUM.

20

0 RUBRO NUM.
o ITEM NUM.

CONSTRUCCION(

© FECHA DIBUJO!

PLANOS

15

COMPLEMENTARIOS

FECHA MODIFICAC.

75

CALCULO

75

OBSERVACION

25

APROBACION ARQUITECTURA

25

APROBACION CALCULOL

25

APROBACION{

“180

22
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PLEGADO DE LOS PLANOS:

0.30

0.1801

(

DOBLADO FINAL:

.
LO FUNDAMENTAL ES LA

-
CARATULA AL FRENTE[] E
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EJECUCION Y CONTRALOR DE LAS OBRAS
De la Ejecucién de las Obras.

Autorizada la iniciacién de la obra los tra-
bajos se realizaradn de acuerdo a los planos
presentados, debiéndose cumplir con:

a) Letrero de obra:

Se ajustard a lo establecido en el Decreto
N° 44-FE-1949 que establece: "Articulo 1° -
Apruébase el siguiente Reglamento de "Le-
treros de Obras:

"Art. 1° - Es obligatorio colocar en el
frente de toda obra en ejecucidén, un car-
tel en idioma nacional que indique quién
es la persona o Juienes son las personas
qgue actuan como "proyectista", como "cal-
culista"™, como "Director" vy "Constructor"
de la misma. Dicho cartel deberd ser colo-
cado en el término méximo de 72 hrs, a
partir del comienzo de obra.

"Art. 2° - Podré figurar dentro del cartel
obligatorio o en cartel separado, la Nomi-
na de los contratistas o subcontratistas;
lista que siempre tendrd importancia se-
cundaria, como ubicacién, como tamafio vy
visibilidad de caracteres.

"Art. 3° - Las leyendas o planos correspon-
dientes al edificio o el nombre del
porpietario del mismo, deberan figurar en
cartel aparte u ocupando, dentro del car-
tel general, una zona perfectamente sepa-
rada, con referencia a la comprendida por
el cartel obligatorio o reglamentario.

"Art. 4° - Durante todo el tiempo que dure
la construccidén deberdn mantener los car-
teles en perfecto estado de conservacidn y
limpieza.

"Art. 5° - El1 cartel reglamentario debera
estar colocado en sitio y altura conve-
nientes y todas sus letras deberan ser del
tamafio y forma apropiados a fin de ser
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legibles integramente desde la acera o-
puesta.

"Art. 6° - Los caréacteres que especifique
la funcidén y el titulo habilitante de las
personas que intervengan en la obra, nunca
podradn tener una altura menor de 0,05 mts.
ni mayor de los dos tercios del tamafio
correspondiente a las letras de los nom-
bres. Las letras que indique el domicilio,
podrdn ser menores que las que designan el
titulo y funciédn.

"Art. 7° - E1 cartel reglamentario, el
tamafio, color, tipo y visibilidad de las
letras correspondientes a funciones, nom-
bres y titulos de las diferentes personas
que 1intervienen en la obra, deberan ser
iguales entre si.

"Art. 8° - Cuando el proyectista, el Direc-
tor o el Constructor acostumbre a usar
como caracteristica alguna rubrica o dis-
tintivo especial, éste podrd figurar en
una zona separada del cartel obligatorio o
en cartel separado.

"Art. 9° - En el cartel obligatorio, a cada
nombre debe anteceder la palabra que
determina sus ingerencia en la obra o
posponer al mismo, el titulo y el domici-
lio legal inscripto en el registro corres-
pondiente del Consejo Profesional y/o Co-
legio de Arquitectos.

"Art. 10° - En el cartel obligatorio no se
permitird otras palabras gque las de -
Proyecto -, - Calculo -, - Direccidén - y -
Construccidbébn - para especificar las acti-
vidades que pudieran tener las personas
dentro o fuera de la obra.

"Art. 11° - No se permitird usar en los
carteles otro titulo, gque agquél con gque se
estd inscripto en el Registro correspon-
diente del Consejo Profesional y/o Cole-
gios Profesionales.

"Art. 12° - Cuando varias personas o cuando
una entidad figuren bajo razdén social,
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abajo de dicha razén debe constar el nom-
bre de su representante técnico, en forma
clara que no deje lugar a dudas, con el
titulo que, de acuerdo al registro del
Consejo Profesional, lo capacite para de-
sempefiar la funcién que la firma se atri-
buye.

"Art. 13° - En el caso de varios profesio-
nales que integren una firma, no es nece-
sario gque figuren con el nombre completo,
siempre que inscriban en el Registro del
Consejo Profesional, dicha firma detallan-
do el nombre integro y el titulo que a
cada uno le corresponde.

"Art, 14° - Modelos de carteles para obras:

(1) Cuando cada firma desempefia una
actividad distinta:

PROYECTO: Nombre, Titulo, Domicilio.
CALCULO: Nombre, Titulo, Domicilio.
DIRECCION: Nombre, Titulo, Domicilio.
CONSTRUCCION: Nombre vy Firma, Domi-
cilio.

(1) Cuando una firma realiza dos
actividades:

PROYECTO Y DIRECCION: Nombre, Titulo,
Domicilio.

"Art. 15° - Para los casos no previstos por
el presente Reglamento, el Consejo Profe-
sional que facultado para indicar como
debe ser realizado el cartel.

"Art. 16° - Las inscripciones en las obras
determinadas no podrédn alterar el conteni-
do del cartel obligatorio en lo gue res-
pecta a funciones y titulo habilitante.

"Art. 17° - Las infracciones al presente
Reglamento serdn penadas por el Consejo
Profesional, en la forma que lo determina
el Decreto-Ley N° 51-E-1945.

También deberd figurar en el letrero de
obra el numero de expediente municipal.
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Estas dispocisiones también seradn de apli-
cacidén para los profesionales agrupados en
el "Colegio de Arquitectos™.

a) Documentacién en Obra:

En las obras debe guardarse en buen estado
las copias visadas de todos 1los planos
presentados en la Direccién de Obras Pri-
vadas, y el libro de obra.

EL libro de obra deberd ajustarse a 1lo
establecido en el Decreto N° 21-1963 que
establece:

"...Art 2° - Implantase para todas las
obras privadas de ingenieria y arquitectu-
ra que se ejecuten en el Departamento de
Guaymallén, el "Libro de Obras". El mismo
deberd ser llevado con caracter obligato-
rio bajo la responsabilidad del construc-
tor o instalador, por si mismo o por su
representante técnico, y no podra ser
retirado de 1la obra, en tanto dure su
ejecucidén, salvo las excepciones estable-
cidas en el Art. 6°.

"Art. 3° - El1 Libro de Obras, deberd reunir
las siguientes caracteristicas: Tapa Dura
de 0,34 m de largo por 0,22 m. de ancho,
rayado y foliado con no menos de 30 hojas.

"Art. 4° - Deberd ser presentado en la
Direccidén de Obras Privadas del Municipio
en que se realice la obra para ser sellado
y rubricado por el Director de Obras Pri-
vadas o por la persona que desempefie di-
chas funciones, o por la Reparticién in-
terviniente.

"Art. 5° - En el Libro de Obras deben asen-
tarse:

a - En la primera hoja: Titulo de la obra
y firmas del propietario o su repre-
sentante autorizado, del constructor o
instalador o de la persona represen-
tante, cuando se trate de empresas y
de cada uno de los técnicos intervi-
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nientes, con aclaracién de las fun-
ciones de cada uno.

b - Actas de iniciacidén, paralizacidén vy
finalizacién de obras.

c - Inspecciones y demas actos de verifi-
cacidén de competencia municipal.

d - Ordenes de servicio de la Direccidn
Técnica y todo acto relacionado con la
actividad de los profesionales inter-
vinientes en lo que se refiera a la

obra.
e - Pedidos de la empresa constructora o
instaladora.

EL comitente podrd realizar asientos en el
"Libro de Obra", unicamente cuando dicho
asiento sea refrendado conjuntamente con
el Director Técnico.

"Art. 6° - El1 "Libro de Obra" sbélo podréa
ser retirado de la obra en los siguientes
casos:

a - A la terminacidén de la misma, momento
en que serd presentado en la Municipa-
lidad o reparticidén interviniente res-
pectiva para solicitar inspeccidén fi-
nal.

b - Cuando la obra se paralizara definiti-
vamente o por un lapso superior a
noventa (90) dias, agregandose en este
caso el "Libro de Obra" al expediente
respectivo.

c - A requerimiento Judicial, debiendo su-
plantarse, mientras continte la eje-
cucidédn de la obra, con otro libro de
iguales condiciones y en continuaciédn
del original.

"Art. 7° - El1 "Libro de Obra" deberd ser
llevado en orden cronoldégico, con anota-
ciones sin espacios intermedios en blanco
y sin enmiendas ni tachaduras que pudieran
hacer desaparecer o alterar el sentido de
los textos que en él se asentaron.
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"Art. 8° - Los organismos técnicos munici-
pales competentes verificardn el cumpli-
miento de lo establecido en el presente
Decreto y ordenaran la inmediata paraliza-
cién de las obras que correspondieren
cuando se comprobare la inexistencia,
dentro del obrador del "Libro de Obra™.

"Art. 9° - Otorgado el certificado final de
obra, la Municipalidad o Reparticién
interviniente remitirdn al Consejo Profe-
sional y/o Colegio de Arquitectos el "Li-
bro de Obra", para su conocimiento y ar-
chivo.

"Art. 10° - Los actos de verificacidén que
por su importancia debieran presentarse en
el "Libro de Obra" y ello no se hiciere,
se reconsiderardn como no realizadas, a
los efectos que correspondiere, salvo
prueba en contrario..."

a) Inspecciones de obra:

Las inspecciones de obra las realizarad el
personal de la Direccidédn de Obras Privadas
en forma periddica de oficio, controlando
que la ejecucidn de la misma se realice
conforme a las Normas que establece el
presente Cédigo y a la documentacidédn visa-
da por la Direccidén de Obras Privadas.

El Director Técnico de la obra debera
solicitar a la Municipalidad:

(1) Aviso de comienzo de obra vy
verificacién de linea de edificacidn
(previo al hormigonado de
fundaciones) .

(2) Inspeccidédn de habitabilidad:

La Municipalidad extenderd el certifi-
cado de habitabilidad cuando la obra
cuente con: Revoque grueso, contrapi-
so, vereda en contrapiso de hormigédn,
carpinteria colocada con vidrios,
artefactos sanitarios (inodoro, lava-
torio, duchas y pileta de cocina) e
instalacidén eléctrica en servicio.

No se permitird la ocupacidén o el uso
del edificio hasta tanto no se haya
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extendido el certificado de habitabi-
lidad.

En caso de que fuera necesario se uti-
lizard la fuerza publica para desalo-
jarlo.

Para el caso de edificios de uso pu-
blico o semi-publicos, deberan ajus-
tarse a las exigencias minimas esta-
blecidas para cada caso segun las
normas vigentes.

(1) Inspeccidédn final:
La Municipalidad extenderd el Certifi-
cado Final de Obra cuando ésta se en-
cuentre terminada de acuerdo a la
documentacidén aprobada (plano conforme
a obra).

(2) Obras

paralizadas:

Cuando se compruebe gque una obra se
encuentra paralizada en un término de
6 (seis) meses, el propietario debera
realizar el cierre conforme al Cdédigo
y contrapiso de vereda correspondien-
te.

DE LA INSPECCION Y CONTRALOR DE LAS OBRAS:

La Municipalidad ejercerad el contralor de las
obras mediante todas las inspecciones que es-
time conveniente, debiéndose cumplir lo si-
guiente:

a) Para edificios publicos o
semi-publicos:

Deberan solicitarse todas las inspecciones
reglamentarias tales como linea y nivel,
cimientos y vigas de fundacidén, llenado de
vigas y columnas, losas e inspeccidédn fi-
nal.

b) Inspecciones que deben ser solicitadas
expresamente con caracter obligatorio:

(1) Inspeccidn de linea y nivel
previo al llenado de las fundaciones.

(2) Inspeccién final de obra.
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c) Acceso de inspectores:

Debe permitirse el acceso a edificios o
predios y facilitar su inspeccidén a todo
inspector que en ejercicio de sus funcio-
nes acredite el caracter de tal, mediante
comprobante que lo habilite.

a) Contralor y horario de inspeccién:

Las visitas serdn efectuadas dentro del
horario de obra.

La inspeccidén comprenderd el control vy
ejecucidn de obra y su conformidad con los
planos visados, respecto a calidad, mate-
riales y procedimientos técnicos usados.

El inspector rubricard el libro de obra en
cada inspeccidén, dejando cosntancia sobre
la ejecucidn de los trabajos.

El inspector, por intermedio del libro de
obra, podrad solicitar la presencia de los
responsables de la obra, fijando con pos-
terioridad a 24 horas, el dia y hora para
la presencia de los mismos.

Asimismo, cuando los trabajos no sean rea-
lizados de acuerdo a las normas estableci-
das por este Cébdigo y/o no respondan a la
documentacidén visada, el inspector dejaréa
constancia en el libro de obra sobre tal
incumplimiento.

a) Sanciones:

En caso de que los responsables de obra no
se hicire presente en la fecha y hora es-
tablecida, como asimismo no se subsanasen
dentro del plazo previsto las infracciones
observadas, el inspector podra ordenar la
paralizacidén inmediata de la obra, previa
acta verificada y refrendada por el Direc-
tor de Obras Privadas por el término de 24

horas.
3. CAMBIO DE PROFESIONAL RESPONSABLE DE IA
OBRA:
a) Se presenta nota dirigida al Director
de Obras Privadas, firmada por el
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propietario, profesional saliente %
entrante, detalle del estado actual de la
obra, porcentaje ejecutado y declaracidn
jurada que se comunicd al Conse’jo
Profesional o Colegio de Arquitectos.

Si el profesional saliente no firma la nota
de comun acuerdo, debera agregarse
comprobante fehaciente donde conste la
decisién del propietario de rescindir el
contrato (telegrama, carta documento,
etc.).

b) Constancia de que el nuevo profesional
propuesto no estd 1nhabilitado ante 1la
Municipalidad por sanciones vigentes (Di-
recciédn de Obras Privadas, Departamento
Técnico) .

2. DE LAS OBRAS CLANDESTINAS:

Se consideran clandestinas las obras realizadas
o habilitadas sin que hayan cumplido 1los
tramites correspondientes ante la Municipa-
lidad.

a) Cuando se constate la existencia de
una obra clandestina, la Direccidén de
Obras Privadas notificard al propietario
del inmueble para que en el plazo maximo
de 15 dias presente la documentacidén de
planos conforme a obra, redactada por un
profesional de la categoria correspon-
diente a la importancia y caracteristicas
de ésta. Si el propietario no cumpliera
esta obligacién, 1la Direccidén de Obras
Privadas propondrd las sanciones a aplicar
segun Ordenanzas.

b) Si las obras clandestinas resultaren
realizadas de acuerdo a las normas
técnicas urbanisticas, funcionales, de
seguridad, de wusos prescriptos en este
Cébdigo, el propietario deberd abonar el
pago de los derechos de construccidn
correspondientes, los que seran aforados
de acuerdo al arancel en vigencia en el
momento de realizarse el aforo, més las
multas correspondientes.

La aprobacién de los planos de construccidn
clandestina, es al sbélo efecto de "inscri-
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bir" la superficie cubierta en Catastro
Municipal, sin que ello implique responsa-
bilidades por el estado del edificio vy
deficiencias que pudieran existir en la
construccién o en los calculos.

c) Si las obras clandestinas resultaren
realizadas en contravencidén a las normas
antes dichas, la Direccidén de Obras Priva-
das mandard demoler la construccidén co-
rrespondiente si la discrepancia con las
prescripciones fuese total o afectare la
seguridad del edificio.

En caso de que fuese posible ejecutar obras
de reforma gque pusieran al edificio en
condiciones reglamentarias, el propietario
podrd solicitar el permiso para realizar-
las, debiendo en este caso abonar 1los
derechos correspondientes y la multa indi-
cada en V.C.6.

d) En todos los casos los profesionales vy
empresas que hubieren intervenido en las
obras clandestinas seran sancionados segun
lo establecido en V.C.6.

e) En el caso de aquellas construcciones
existentes, (viviendas, galpones, etc., en
buen estado de conservacidn) gue no posean
planos aprobados por la Municipalidad, vy
que certifiquen mediante plano de mensura
aprobado por Catastro de la Provincia, una
existencia anterior al dia 1 de Enero del
afio 1.949, puede considerarse legalizadas
al sbélo efecto de ser registradas en la
Direccidén de Catastro del Municipio.

En dicho registro, deberd constar superfi-
cie cubierta, materiales empleados en su
construccidén y antigiiedad aproximada.

4. DEL USO DE LA FUERZA PUBLICA:

Cuando la orden de paralizacidédn de los trabajos
o de demolicidén no sea cumplida de acuerdo a
lo establecido en V.C.2. y V.C.4., la Muni-
cipalidad queda facultada para hacer uso de
la fuerza publica.
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DE LAS SANCIONES Y PENALIDADES:

El incumplimiento o violacidén por parte de los
profesionales, técnicos, iddéneos, instalado-
res, empresas, en adelante "Responsables",
propietario y/o personas, de las normas esta-
blecidas en este Cbébdigo y/o por las causas
gque se indigquen, las haradn ©pasibles de
penalidades.

La imposicidén de wuna penalidad no releva al
infractor del cumplimiento estrito de las
disposiciones en vigor o sea la correcidn de
las faltas que la motivaron.

El Departamento Ejecutivo, previo informe
fundado de la Direccidén de Obras Privadas vy
de la Direccidédn de Asuntos Legales, podra im-
poner penalidades reguladas en forma dife-
rente a las tipificadas en éste Cddigo, cuan-
do se presenten situaciones no previstas, o
resulten sanciones manifiestamente no ajusta-
das a la infraccién cometida. En ningun caso,
el importe de las multas que se apliquen,
podra exceder los limites determinados por la
Legislacién Vigente.

Las penalidades a aplicar podran ser:

(1) Apercibimiento.

(2) Paralizacidén de la obra.

(3) Multas cuyo monto se estableceré
con relacidén a la importancia de la
infraccién.

(4) Paralizacidén de obra y multa.

(5) Suspensidn, para los

"Responsables" con inhabilitacidén en
el ambito de la Municipalidad de
Guaymallén hasta 5 afios.

(6) Demolicidén de construcciones.

(7) Demolicidébn de construcciones vy
multa.

Estas penalidades se aplicaran por las siguien-
tes infracciones:

a) APERCIBIMIENTO:
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Por no dar aviso de iniciacidn de obras
como las indicadas en V.B.2.

a)

MULTAS:

Por la infraccidén a articulos del presente
Cédigo y en los siguientes casos:

(1)

Cuando los planos y/o la memorias
descriptiva vy/o declaracién Jjuarada
contengan informacién incorrecta,
incompleta o no fideligna.

Primera infraccidén ........... 480 U.T.
Segunda infraccidén .......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén .......... 1800 U.T.
Mayor nuUmero de
infracciones .......ciiii... 2800 U.T.
En caso de mala fé comprobada, suspen-
sién V.C.6.e) (8) y multa ....1000 U.T.
(a) Modificaciones menores:
Superficie cubierta, modificacidén

menor de 5 m? y/o ampliaciones de
superficies menores de 5 m?2.

Primera infraccidén ........... 480 U.T.
Segunda infraccidén .......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén .......... 1800 U.T.
Mayor nuUmero de

infracciones ......... . ..., 2800 U.T.
En caso de mala fé comprobada, suspen-
SION ..ttt e V.C.6.e) (8)

(a) Modificaciones mayores: Superficie
cubierta modificada y/o ampliada supe-
riores a 5 m2.

Primera infracciédn:

De 5 a 9,99 m?2 .......0 .. 600 U.T.
De 10 a 14,99 m2 ............ 1000 U.T.
De 15 a 49,99 m? ............ 1800 U.T.
Desde 50 m2 . ...t nn.. 2800 U.T.

Segunda infraccidn:

El doble de lo indicado para la prime-
ra.

Tercera infraccién:

Capitulo V - Normas Generales y Administrativas 35



El triple de lo indicado para la pri-
mera.

Cuarta infraccién:

El quintuple de lo indicado para la
primera, y suspensién para el profe-
Sional «vei ittt e e V.C.6.e) (8)

(a) La modificacidn de un
elemento estructural:

* Con estructura a la vista:

Primera infraccidn........... 480 U.T.
Segunda infraccidén........... 800 U.T.
Tercera infraccidén.......... 1400 U.T.
Mayor numero de

infracciones........ ... .. 1800 U.T.
* Sin estructura a la vista:

Primera infraccidén........... 600 U.T.
Segunda infraccidén.......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén.......... 1400 U.T.
Mayor nuUmero de
infracciones.......c..v.. .. 2800 U.T.

(b) Modificaciones en mds de un ele-
mento estructural:

* Con estructura a la vista:

Primera infraccidén........... 000 U.T.
Segunda infraccidén.......... 1000 U.T.
Tercera infraccidn.......... 1800 U.T.
Mayor nuUmero de
infracciones..........c ... 2800 U.T.
* Sin estructura a la vista:

Primera infraccidén........... 800 U.T.
Segunda infraccidén.......... 1400 U.T.
Tercera infraccidén.......... 2800 U.T.
Mayor numero de

infracciones ... suspensién y 4000 U.T.

En todos los casos, y cuando se com-
pruebe mala fé, corresponde suspen-
sién; V.C.6.e) (6).

(a) Por no solicitar en su
oportunidad la verificacidén de lineas
y nivel: apercibimiento.
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(a) Si la omisidén de conforme linea y
nivel implica ademds consecuencias u
errores en la obra, corresponde aper-
cibimiento y multa:

Primera infraccidén ........... 600 U.T.
Segunda infraccidén .......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén .......... 1800 U.T.

En todos los casos la subsistencia de
lo construido estard sujeta al estric-
to cumplimiento de las normas vigen-
tes.

(c) Por no solicitar inspeccidén final
de obra, luego de haber sido fehacien-
temente notificado y vencidos los
plazos correspondientes.

Primera infraccidén ........... 600 U.T.
Segunda infraccién .......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén .......... 1800 U.T.

Por no acatar una orden de
paralizacidn:

Primera infraccidén .......... 2000 U.T.
Segunda infraccidén: suspensidn de tres
meses y multa ..........c00... 2800 U.T.
Tercera infraccidn: suspensidédn de un
afio y multa ......eieinen... 4000 U.T.

Por la falta de colocacidédn de
letrero de obra:

Primera infraccidén ........... 000 U.T.
Segunda infraccidén .......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén .......... 1800 U.T.
Mayor nuUmero de

infracciones .......c. ... 2800 U.T.

Por actos tendientes a impedir vy

obstaculizar la misidn de los
inspectores.
Por cada infraccidén .......... 800 U.T.
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Por no cumplir las b6rdenes
impartidas por los 1inspectores con
relacién a lo establecido en el
presente Cdédigo.

Por cada infraccidén.......... 480 U.T.
Por no tener en obra planos

visados y/o libro de obras debidamente
conformado:

Primera infraccidén........... 600 U.T.
Segunda infraccidén.......... 1000 U.T.
Tercera infraccidén.......... 1800 U.T.
Mayor nuUmero de
infracciones................ 2800 U.T.
Por derrumbes parciales o)
totales, causados por deficiencias de
ejecucidn, por malos materiales

empleados o por modificaciones de
estructuras.

Por infraccidén....... 400 a 2000 U.T.
Por la permanencia de escombros y

materiales de construccidén en las
calzadas y veredas.

Primera infraccidén......... 1500 U.T.
Segunda infraccidén......... 3000 U.T.
Tercera infraccidén......... 4500 U.T.
Mayor nuUmero de
infracciones..........o.... 6800 U.T.

Cuando se compruebe que el
letrero de obra ostenta el nombre de
un responsable que no sea el

propietario, calculista, director
técnico, constructor, subcontratista
que figuran en el expediente
municipal:

Por infraccidbn.............. 480 U.T.
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(1) Por no corregir la documentacidn
"conforme a obra" que contenga erro-
res graves y/o transgredan las normas
vigentes, habiéndo sido notificado
previamente a tal efecto:

Primera infraccién ......... 1000 U.T.
Segunda infraccidén ......... 1800 U.T.
Tercera 1infraccidn: suspensidén de
tres meses y multa ......... 2800 U.T.
a) PARALIZACION DE OBRA:
(1) Por no tener la documentacidn

aprobada en obra que autorice su
ejecucioén:

Paralizacidédn de obra.

(1) Por substraccidén intencional de
armaduras metdlicas de las estructuras
resistentes o disminucién de las sec-—
ciones de hierro y/u hormigdbén, u otros
elementos estructurales:

Paralizacién de obra y multa segln
art. V.C.6.b) (3).

(1) Cuando se produzca un derrumbe
debido a la falta de precaucidn en la
ejecucién de la obra, cuando ésta no
se realice en condiciones normales de
trabajo, o la poca resistencia de
muros, vigas, columnas y cualquier
otro elemento estructural, o la mala
calidad de los materiales empleados,
aun cuando fueran suministrados por el
propietario:

Paralizaciédn de obra y multa segln
art. V.C.6.b) (10).
a) PARATL.IZACION DE OBRA Y MULTA:
(1) Por iniciar las obras previamente

a la obtencién del permiso de
construccidén correspondiente:
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Paralizacidén de obra y multa segun la
siguiente escala:

Primera infraccidén.......... 1400 U.T.
Segunda infraccidén.......... 2800 U.T.
Mayor nuUmero de

infracciones........covi... 4000 U.T.

En todos los casos, ademéds de las mul-
tas indicadas precedentemente, se
aplicard el recargo sobre el aforo que
corresponda segln la Ordenanza Tarifa-
ria Vigente.

Por reiterada falta en la
colocacidén del letrero de obra:

Paralizacidén de obra y aplicacidédn de
la multa indicada en el articulo
V.C.6.b) (6).

Por reiterada infraccidén al no
tener la documentacidén aprobada en
obra:

Paralizacidén de obra y aplicacidén de

la multa indicada en el articulo
V.C.6.b) (9).

Por ejecutar parcial o totalmente
la obra en forma clandestina:

Paralizacién de obra y multa segun la
siguiente escala:

Primera infraccidn:

Hasta llenado de columnas... 2000 U.T.
Hasta 1llenado de vigas de carga en
planta baja....ccovieo... 2800 U.T.
Hasta 1llenado de losas o montaje de
cubierta.....oiiiiiiiii. 4000 U.T.

En caso de obras de varios pisos, se
adicionard a las multas precedentemen-
te detalladas, otra de 4000 U.T. por
cada nivel total o parcialmente ejecu-
tado.
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Segunda infraccidn:
El doble de lo indicado para la prime-
ra.

Tercera infracciédn:
El triple de lo indicado para la pri-
mera.

Cuarta infracciédn:

El quintuple de lo indicado para la
primera y suspensién de tres meses a
dos afios para el responsable.

En todos 1los casos, ademas de las
multas 1indicadas precedentemente, se
aplicard el recargo sobre el aforo que
corresponde segun la Ordenanza Tarifa-
ria Vigente.

a) SUSPENSIONES:

Se harédn pasibles de suspensiones los "Res-
ponsables" en los siguientes casos:

(1) De 3 meses a 2 afios por reiterada
infraccidén al V.C.6.d) (1).

(2) De 3 a 5 afios por substraccidén
intencional de armaduras metdlicas de
las estructuras resistentes o)
disminucién a las secciones de hierro
y/u hormigdn u otros elementos
estructurales.

(3) De 3 a 6 meses cuando no se

corrija una infraccidén cometida dentro
del plazo fijado.

(4) De 1 a 5 afos cuando se produzca
un derrumbe debido a la falta de
precaucidén en la ejecucidn de la obra
cuando ésta no se realice en condicio-
nes normales de trabajo o la poca
resistencia de muros, vigas, columnas
y cualquier otro elemento estructural,
o la mala calidad de los materiales
empleados, aun cuando éstos fueran
suministrados por el propietario.
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(5) De 4 a 5 afios, cuando se
compruebe falsificacidn de firma,
falseamiento de hechos, sea cualquier
otra falta grave, a Juicio de 1la
Direccién de Obras Privadas, vy sin
perjuicio de las responsabilidades

legales.
(6) De 2 a 3 afios, cuando se
compruebe que el "Responsable"

autoriza con su firma obras que no ha
contratado y qgue no se ejecutan bajo
su direccién.

(7) De 3 meses a 1 afio, por no acatar
una orden de paralizacidén los trabajos
ordenada por el Departamento Ejecu-
tivo.

(8) De 1 a 3 afios, cuando se
compruebe grave negligencia del
"Responsable" vy no actien del modo
establecido en este Cdédigo.

(9) De 3 meses a 1 afio, por cada
cinco apercibimientos y/o multas en el
término de un afio desde la aplicacidn
primera.

La suspensién del Responsable significara
la inhabilitacidén ante 1la Municipalidad,
de presentar planos, construir, ejecutar o
continuar obras hasta tanto la pena sea
cumplida.

Todo inscripto cuya firma hubiera sido sus-
pendida tres veces de acuerdo a las
disposiciones vigentes, quedard inhabili-
tado para intervenir ante la Municipalidad
en asunto alguno de su ramo durante un
afio, a contar de la fecha en que hubiera
desaparecido la causa de la ultima suspen-
sidén.

a) PENALIDADES:

La Direccidén de Obras Privadas llevard un
registro donde anotard a cada profesional
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y a cada empresa, las penalidades aplica-
das.
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CAPITULO VI

NORMAS

GENERALES SOBRE CONS-

TRUCCIONES

VI.

A.

NORMAS SOBRE EDIFICACION

DE LAS CONSTRUCCIONES:

Las construcciones podran desarrollarse hasta

los limites de los predios siempre gue no
superen la altura de 12 mts., medidos a
partir de la cota de vereda respectiva.
partir de esa altura, toda construccidn
deberd retirarse obligatoriamente de dichos
limites en todo su perimetro, en funcidén de
la relacién R =2 1+h/10 , siendo R, el retiro
minimo resultante obligatorio vy constante,
nunca inferior a 3 mts. y h la altura total
de la construccidén medida a partir de la cota
de vereda respectiva.

La Municipalidad podrad autorizar la unificacidn

de los retiros obligatorios establecidos en
el ©presente articulo en un sbélo retiro
lateral siempre que:

a) Exista un edificio colindante de
altura superior a los 15 mts. sobre la
cota de vereda y sus paramentos no se
encuentren retirados de los limites del
predio a construir de acuerdo a lo
establecido en el presente art.

b) El edificio a construir no sea de
mayor altura que el colindante no
retirado.

c) El nuevo edificio se arrime al
paramento no retirado del edificio
colindante existente, no debiendo
sobrepasar los limites del paramento de
éste.

Capitulo VI - Normas generales de construcciones 45



d) El retiro lateral resultante no sea
menor del 85% de la suma de los retiros
laterales, cuando los dos predios
colindantes tengan éstas caracteristicas;
y no menor del 70% cuando en el predio del
que la edificacién se aleja exista
construccidén menor de 12 mts. de altura.

DE LA ARQUITECTURA

La concepcidén arquitectdnica de los edificios
es libre, siempre que por sus formas, colores
o materiales, no produjeran perjuicios a
terceros.

Todo paramento retirado de los limites del
predio, de acuerdo a VI.A.l y/o agquellas con
vistas desde la via publica, deberan recibir
tratamiento de fachadas.

Los planos de fachadas deberdn incluir las
especificaciones técnicas aclarando materia-
les y colores.

Para edificios de tipologia y usos diferentes
al residencial en zona residencial, zona de
preservacidén ambiental vy zona residencial
especial deberdn regirse por las siguientes
restricciones:

a) Crear un retiro frontal destinado a
oficina, comercio, vivienda o jardin.
b) Las construcciones con las

caracteristicas indicadas precedentemente
deberdn estar vinculadas directamente con
una vivienda, la que debera estar
emplazada en el mismo terreno y destinada
a personas ocupadas directamente en la
actividad para la dque se construya el
edificio antes mencionado.

Esta vivienda no podra ser enajenada in-
dependientemente del edificio antes men-
cionado por régimen de propiedad horizon-
tal ni por subdivisién de lotes.

c) Retiro lateral obligatorio:
RETIRO LATERAL ANCHO TERRENO
3,00 mts 0 - 10 mts
4,50 mts 11 - 15 mts
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6,00 mts > 15 mts

a) El porcentaje de superficie de patios
exigidos por el Cbébdigo serd independiente
a la superficie determinada por el retiro
obligatorio frontal.

b) Los casos gue por sus caracteristicas
no puedan encuadrarse en estas
restricciones (templos, supermercados,
gimnasios, cines, teatros, etc.) deberén

ser considerados por el CONSEJO ASESOR DE
PLANIFICACION URBANO-TERRITORIAL.

2. DE LOS TECHOS.

Un techo o azotea transitable y de facil ac-
ceso, deberd estar cercado con baranda o pa-
rapeto de una altura minima de 1,00 m, compu-
tado desde el solado. Estas barandas o para-
petos, cuando tengan caladuras estaran cons-
truidas con resguardo de todo tipo de peli-
gro.

A los efectos de 1las wvistas, se tendrédn en
cuenta las que puedan afectar a predios
vecinos.

Desagies de techos, azoteas y terrazas:

a) En un techo o terraza, las aguas
pluviales deberdn  escurrir fadcilmente
hacia el desagiie, evitando su caida a la
via publica, predios linderos o sobre
muros divisorios.

b) Los canalones, limahoyas, canaletas vy
tuberias de bajada, seran capaces de reci-
bir las aguas y conducirlas sin que reba-
sen, mediante cafierias aprobadas.

c) S6lo se permitird el desagile directo
de los techos cuando no pasen de 3,50 mts
de profundidad y no produzcan descargas
puntuales en sus desagues.

d) Cuando se construya un techo cuya pen-
diente sea hacia el muro divisorio, la
canaleta no podrd colocarse sobre dicho
muro, pudiendo estar arrimada a él, de-
biendo tomarse las precauciones necesa-
rias, a los efectos de evitar que en caso
de atascamiento, se produzca el derrame
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del agua hacia la propiedad vecina vy/o
afecte a ésta.

DE LAS OBRAS QUE AFECTAN A LINDEROS.

a) Vistas a predios linderos:

No se permitirdn vistas a predios vecinos
desde vanos abiertos a patios situados a
menor distancia de 3,00 mts de la linea
divisoria, aunque los predios sean de un
mismo duefio. Esta exigencia regirad para
aberturas colocadas a cualquier angulo
respecto a la citada linea, salvo para las
ubicadas en los patios de frente que dis-
ten hasta 3,00 mts de la L.M. o L.C. y las
ubicadas sobre el fondo.

b) No se permitiran aberturas para
ventilacién y/o iluminacién en muros
divisorios cualquiera sea su altura.

Interseccién de las vistas:

Se permitirada la existencia de ventanas, puer-
tas, azoteas, balcones o cualquier obra si-
milar, a inferior distancia de 3,00 mts del
eje divisorio, que por razones de proyecto
sean necesarios, siempre qgque se impida la
vista al predio vecino mediante elementos
fijos u opacos, a una altura no inferior a
1,70 mts medidos desde el solado.

DE LAS SALIENTES

Sobre los retiros obligatorios se permitiréan
unicamente como salientes: toldos y/o balco-
nes abiertos, siempre que la saliente a
partir del «retiro obligatorio no supere
1,20 mts.

Sobre los retiros obligatorios en barrio-jar-
dines existentes se permitirdn construcciones
o0 locales en voladizos siempre que no superen
0,60 mts. a partir del retiro. Que en ningun
caso supere la superficie del retiro. Que no
esten a wuna altura inferior a 2,50 mts.
medidas a partir de la cota de vereda. Que no
ofrezcan peligros ni molestias a los peatones
y/0 ususarios del edificio o los edificios
colindantes.
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Sobre la wvia publica, las Unicas salientes
permitidas serdn marquesinas, toldos, ale-
ros, parasoles y/o cortinas, los que deberéan
cumplir con los siguientes requisitos:

a) No estén a wuna altura inferior a
2,50 mts., medidas a partir de la cota de
vereda respectiva y no tengan soportes,
apoyos o algun otro elemento de altura
inferior a éste, salvo lo establecido para
cortinas.

b) No avancen mas de 2,50 mts sobre 1la
via publica.

c) Que la distancia a troncos y/o ramas
importantes de &rboles a postes de insta-
laciones de servicios publicos, no sea
inferior a 0,40 mts.

d) Que no afecten la visual de las chapas
de nomenclatura de calles, semaforos vy
otras que sean importantes a los efectos
de sefializacidén del transito.

e) Que sean parte de la fachada; no sean
cuerpos cerrados de espesores superiores a
0,60 mts.

f) Que no ofrezcan peligros ni molestias

a los peatones y/o ususarios del edificio
o de los edificios colindantes.

g) A los efectos del presente articulo se
entiende por:

Toldo: a todo elemento de tela o material
similar que pueda ser extendido y recogido
simultdneamente en su estructura hacia la
fachada.

Cortina: elemento protector de los rayos
solares de tela o material similar, sin
estructura propia o elementos rigidos cuya
posicidén normal es la que adguiere por su
propio peso, pudiendo llegar a una altura
no inferior de 1,90 mts a partir de 1la
cota de vereda respectiva. Ningun elemento
constructivo de la cortina podréd emplazar-
se entre la cota de vereda y la altura de
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1,90 mts. Deberd ajustarse a los demas
requisitos establecidos en VI.A.5.

Parasoles: elementos permanentes fijos o
méviles protectores de los rayos solares
de materiales rigidos con estructura fija:
horizontales o verticales. No pudiendo los
verticales sobrepasar la linea municipal
en mas de 0,50 mts.

Aleros y marquesinas: saliente horizontal
permanente de material rigido.

a) Deberédn presentarse planos y planillas
con especificaciones técnicas aclarando
materiales, colores, textos, quedando en
todos los casos sujetos a aprobacidédn de la
Municipalidad.

b) La Municipalidad ordenard el retiro de
una saliente cuando causas debidamente
fundadas asi lo aconsejasen.

RELACION DE OCUPACION DE LAS AREAS Y
SUPERFICIES.

Hasta la realizacidén del estudio de Microzo-
nificacién a nivel distrital, se consultaran
las planillas complementarias del Cap. III,
Indicadores Urbanos, en el Cédigo Urbano (Va-
lores provisorios).

FACTOR DE OCUPACION SEGUN LOS USOS.

Se considera como tal al numero tedrico de
personas que se estima puede colocarse en un
local segtn su uso o destino, en la propor-
cidén de una persona por el nUmero de metros
cuadrados que a continuacién se detalla.

A los efectos previstos por estas normas, el
numero de ocupantes de un edificio que con-
tenga dos o més locales de distinto factor de
ocupacién se determinard en forma acumulati-
va, aplicando el factor correspondiente a
cada uno de ellos.
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USO O DESTINO M2,
POR PERSONA

a) Edificios para residencias:
(1) e et e et e Hoteles y hosterias
(2) it e e e e e e e e Residenciales
[0 3 Viviendas colectivas
(4) e e et it e e e e e Viviendas aisladas
b) Edificios asistenciales.
(1) Clinicas, sanatorios, internados
......................... 8 m?/pers.
2 T Bafios publicos
c) Edificios de caracter cultural.
(1) ittt e e e e e e e Bibliotecas
(23 T Museos
G 7 T Auditorios
(4) i et e e e e e e e e Exposiciones
d) Edificios para reuniones de caracter
deportivo.
(1) e et e e e et e e Sede social clubes
(2) Gimnasio, pista de patinaje
........................... 5 m?/pers.
(3) Sala de billar, bochas, bolos
........................... 5 m?/pers.
e) Edificios para reuniones y esparci-
miento.
(5 Restaurantes
(02 T Confiterias
(3) i e e e e e e e e Clubes nocturnos
f) Edificios para reuniones de caracter
publico.
(1) Salas de bailes, fiestas, asam-
bleas
........................... 1 m2?/pers
(52 Templos
(3) Salas de espectéaculos:

* con asientos fijos individuales
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........................... 1 m?/pers.
* con asientos corridos

........................ 0,90 m?/pers.

a) Edificios mercantiles.
(O Oficinas
(2) e et e e e e Bancos, cooperativas
b) Edificios industriales.

Superficie por persona, propuesta por el
industrial segtn el tipo de industria.
Cuando no se especifique sera de:

.............................. 15 m?/pers.
a) Edificios comerciales.
(1) Grandes tiendas econdmicas
........................... 2 m?/pers.
(22 T Mercados, ferias
(3) v e et e e Tiendas, bazares, etc.

La superficie del local se medirad con exclusidn

de muros vy espacios acceosrios, como ser
bafios, vestuarios vy circulaciones de uso
general del edificio.

En el caso de edificios con ocupacidén mixta,

tales como hoteles, que ofrezcan servicios de
restaurantes y otros, para ser usados por
personas que no forman la poblacidén normal
del edificio, se acumula el nUmero de perso-

nas segun el factor de ocupacidén de cada uso
o destino.

B. NORMAS DE CARACTER FUNCIONAL

De la clasificacién de los locales.

a) Habitables:
Son aquellos en que pueden permanecer las
personas durante un largo tiempo como:
Dormitorios, salas de estar, comedores,
escritorios, oficinas, salas de lectura.

b) No habitables:
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Son aquellas en que la permanencia de
personal estd limitada a corto tiempo,
como ser: Bafilos, lavaderos familiares,
vestuarios, despensas, cocinas, guarda-
coches, depdésitos o dependencias de servi-
cios.

c) Comerciales:

Son aquellos destinados a almacenamiento vy
venta de mercaderias.

d) Industriales:

Aquelllos en los que se desarrollan activi-
dades fabriles anexas.

e) De servicio:

Son aquellos en los que se cumplen funcio-
nes de abastecimiento, mantenimiento vy
prestacién de servicios.

f) Especiales:

Son en general de uso publico, como ser:
Escuelas, hospitales, salas de espectacu-
los, hoteles, edificios de deportes, gara-
ges de usos colectivos, salas de conferen-
cias y de exposiciones.

g) De circulacién:

Se entiende como tales a los vestibulos,
saguanes, pasajes, pasillos, escaleras,
rampas y todo otro espacio que sirva ex-
clusivamente para conectar locales.

Para la clasificacidén de otros locales no enun-
ciados en estas normas se aplicaran criterios
de analogia con éstas.

La clasificacién de los locales se hard sobre
los planos de acuerdo a su ubicacidén y dimen-
siones que podrd o no coincidir con la desig-
nacién de éstos.

2. DIMENSION, HIGIENE, VENTILACION E ILUMINA-
CION DE LOS LOCALES.
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Las

dimensiones, higiene, ventilacidén e ilumi-

nacién de los locales, deberdn ajustarse a
las caracteristicas establecidas en las
presentes normas y en funcidédn a la clasifica-
cién de éstos.

Los

a)

a)

LOCALES HABITABLES.
locales habitables deberdn tener:
Altura minima:

2,40 mts. Esta altura se medird desde el
piso a cielorraso terminado. En el caso de
haber wvigas salientes del cielorraso que
ocupen mas del 20% de la proyeccidén hori-
zontal de su superficie, la altura se
medird hasta el borde inferior de la viga.
Ninguna viga, losa o cielorraso dejard un
paso inferior a 2,10 mts. de altura.

Superficie minima:

Las superficies minimas de los locales
habitables de una vivienda serédn las si-
guientes medidas con exclusidén de los
roperos y armarios embutidos:

(1) Local principal: Se incluye en
estos estar, estar comedor o ambiente
unico (estar dormitorio) y tendran una
superficie minima de 14,00 m?.
Debiendo permitir la inscripcidén de un
rectédngulo de lado minimo de 2,80 mts.

(2) Locales secundarios: Se incluye
en estos estar diario, estudios, salas
de Jjuegos para nifios, salas de costu-
ras, u otros andlogos que tendradn una
superficie minima de 6.00 m? permi-
tiendo 1la inscripcién de un rectan-
gulo, de 2,00 m. de lado minimo.

(3) Dormitorio principal: Tendrd una
superficie minima de 9,00 m2?., permi-
tiendo la inscripcidédn de un rectéangulo
de 2,80 m. de lado minimo.

(4) Dormitorio secundario: Se
aceptaréd siempre y cuando se proyecten
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dos (2) dormitorios principales, vy
tendrd las siguientes medidas: Lado

minimo 2,80 m, superficie minima
6,00 m2.
(5) Dormitorio de servicio: Tendréa

una superficie minima de 6,00 m?. y un
lado minimo de 2,00 mts.

Nota: En 1las superficies establecidas en
los dormitorios principal, secundario y de
servicio, se deberd incluir espacio para

placard o ropero. (No computdndose en esa
superficie, espacio para placard o para
ropero) .

a) Profundidad de los locales:

La profundidad del local perpendicular a la
pared donde estd ubicada la ventana, no
debe ser mads de tres veces la distancia
del borde inferior del dintel de la venta-
na al piso.

a) Dimensiones de aberturas de los
locales:

(1) Deben recibir directamente aire y
luz por medio de ventanas, de las
calles publicas o privadas, de fondo o
jardines, de patios de iluminacidén vy
ventilacién de primera categoria, de
espacios abiertos de separacidédn de
edificios.

(2) La superficie minima de estas
ventanas serd igual, como minimo, al
12% de 1la superficie del piso de la
habitacién.

(3) La superficie de las ventanas se
incrementard en un 20% cuando estén
colocadas con interposicidén de gale-
rias , balcones cubiertos, abiertos en
sus lados, voladizos y otros elementos
que avancen mas de 0,50 m. y hasta un
maximo de 1,60 m. A partir de esta
dimensién, la profundidad de las gale-
rias estard en funcién de las abertu-
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b)

a)

Toda

ras incrementadndose un 50% cada metro
de profundidad. Esta profundidad no
deberd exeder en ninglin caso una vez y
media al altura de dintel.

La parte de superficie de 1la
ventana destinada a ventilacién, no
debe ser menor del 50% de la minima
obligatoria.

Las ventanas resultantes de estas
normas podran disminuirse en un 30%,
cuando este porcentaje sea cubierto
con iluminacidén cenital.

Para el caso de locales
habitables destinados exclusivamente a
bibliotecas, ateliers o uso afines, 1la
iluminacién y ventilacién, podra
resolverse exclusivamente mediante
aberturas cenitales.

El uso de instalaciones mecéanicas
de ventilacidén o de acondicionamiento
de aire, no disminuye las exigencias
de las presentes normas referentes a
iluminacién natural.

Podréan disminuirse las que
conciernen a la ventilacidn, siempre
que ésta esté provista de equipo de
emergencia que asegure su fun-
cionamiento en caso de desperfectos en
el equipo principal.

Vivienda minima:

vivienda deberd contar como minimo con

un local principal, un bafilo con retrete,
lavabo, ducha y cocina y/o lavanderias, En
viviendas de mds de 1 dormitorio deberéd
haber un dormitorio principal.

Oficinas:

En el caso de oficinas, deberan ventilar a
patios reglamentarios, con una superficie
minima de 5,00 m? y un lado minimo de
1,80 mts.
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4. LOCALES NO HABITABLES:
Los locales no habitables deberan tener:
a) Altura minima:

2,20 m. Esta altura se medira desde el piso
al cielorraso terminado y en caso de haber
vigas salientes de cielorraso gque ocupen
mas del 20% de la proyeccidén horizontal de
su superficie, la altura se medird hasta
el borde inferior de la viga. Ninguna viga
dejard un paso inferior de 2,10 m.

a) Baiios:

En los bafios, retretes, cabinas de duchas,
regirdn las siguientes prescripciones:

(1) distancia minima entre artefacto
y paredes serd de 0,14 m.

(2) La distancia entre lavatorio vy
bafiera o lavatorio y ducha, podrad ser
reducida a 0,05 m.

(3) El ancho minimo de la puerta sera
de 0,60 m. debiendo tener hacia el
interior del bafio, un espacio libre de
artefactos de profundidad 0,50 m., por
el ancho de la puerta.

(4) Todo artefacto tendrd al frente
un espacio libre para su uso, de ancho
igual al del artefacto y de profundi-
dad no inferior a 0,50 m. En caso de
bafieras o duchas este espacio podréa
reducirse, siempre que deje libre
frente a éstas una dimensidén no infe-
rior a 0,70 m.

(5) El frente de la bafiera no podra
ser cerrado con partes de paredes que
superen el 30% de su largo.

(6) El lado minimo de un Dbarfio,
retrete o tocador, no serd inferior a
0,80 m. en locales sin lavatorio y de
0,90 m. en locales con lavatorio.
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b)

a)

Cocinas:

Las formas y dimensiones de las cocinas

deben permitir la colocacidén de los arte-
factos basicos: artefactos para cocinar,
pileta con mesa escurridora, mesa de tra-
bajo y heladera, el ancho minimo de una
cocina serd de 1,60 m. con superficie mi-
nima de 4,50 m2?. Se la considera como
local habitable cuando funcione con lugar
de comer anexo.

Nota: se considerard kichenettes a un

equipamento consistente en una pileta de
lavar utensillos, anafe y heladera bajo
mesada, permisibles solamente en oficinas,
escritorios-taller y moteles de permanen-
cia circunstancial.

Lavaderos:

Cuando no existen lavaderos colectivos en

el edificio, deberd disponerse en la uni-
dad de vivienda minima establecida en
VI.B.3., un espacio para lavadero de 2 m?.
de superficie, con lado minimo de 1,20 m.,
salvo que el lavadero quede incorporado a
la cocina, en cuyo caso ésta tendré
5,50 m?. como minimo.

Iluminacién y ventilacién de los
locales:

(1) Deberadn recibir aire y 1luz por
medio de ventanas, de acuerdo a 1lo
establecido en VI.B.3.d), o por medio
de patios de segunda categoria, patios
auxiliares mediante iluminacién ceni-
tal, que deberd presentar medios de
facil maniobra para la abertura de la
superficie de ventilacién por tubos o
conductos de acuerdo a lo establecido
en VI.C.2., en cuyo caso deberd dispo-
ner la i1luminacidén artificial vy/o
natural.

(2) La superficie destinada a
ventilacién e iluminacidén en caso de
utilizarse ventanas no serd inferior
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al 10% de la superficie del piso del
local.

(3) Las cocinas de viviendas
individuales o colectivas, deberan
ventilar a patios de 1lra vy 2da
categoria, debiendo ademds disponer de
tubos, conductos o cualquier otro
medio eficaz de eliminacién de humos,
vapores, gases y olores, aprobados por
la Municipalidad.

Para el caso de cocinas destinadas a
restaurantes, internados, etc., debe-
ran presentarse planos de las campanas
con sistema de ventilacidén utilizarse.

b) Locales mixtos:

Cuando las dimensioces de 1los locales no
habitables fueran tales que hicieran supo-
ner usos mixtos, por ejemplo las cocinas-
comedor, vestuario-dormitorio, etc., 1los
locales deberan ajustarse a las normas
establecidas para aquéllos, en la parte
correspondiente.

5. PROVISION DE EQUIPAMIENTO SANITARIO EN
EDIFICIOS DE USO PUBLICO

GENERALIDADES

Todos los edificios que tengan uso publico y/o
particular con lugares de trabajo, del tipo
locales de Comercio, Industrias, Recreativos,
Culturales, Administrativos, etc. deberan
disponer servicios sanitarios separados por
cada sexo y proporcionales al numero de
personas que trabajan o permanezcan en ellos,
de acuerdo a las proporciones corres-
pondientes para cada uno, independientes de
los locales de trabajo o permanencias, comu-
nicédndose con éstos mediante compartimientos
0 pasos que impidan la visidén del interior de
los servicios. Dichos compartimientos o pasos
no requeriradn ventilaciones aunque sean
convertidos en tocadores, mediante la insta-
lacidén de lavabos, uUnicos artefactos sanita-
rios permitidos.

Para el caso de edificios publicos o privados
de uso publico, deberd proveerse una unidad
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sanitaria por sexo, de uso especifico de
discapacitados no ambulatorio, el que deberé
ser seflalizado con el simbolo correspondien-

te.

(1)

Dimensiones: Un local sanitario

para uso de un discapacitado y un
ayudante debera ser dimensionado
teniendo en cuenta que la superficie
minima exigible es de 3,15 m?, con un
lado minimo de 1,50 m, esto es
considerando la instalacién de un
labavo y un inodoro.
En el caso de instalacidén de inodoros
exclusivamente, las dimensiones mini-
mas permitidas seran de 1,25 m de
ancho por 1,85 m de largo, debiendo el
eje longitudinal del artefacto encon-
trarse a 0,75 m com respecto al borde
de una de las paredes y a una altura
del piso terminado de 0,50 m, con
barrales metdlicos laterales fijados
de manera firme a pisos y paredes.

80 cm 40 cm 80 cm

35cm

110 cm!

45 cm

30 cm

8

El lavatorio se ubicard a 0,90 m del
nivel del piso terminado y permitira
el cémodo desplazamiento por debajo
del mismo de la parte delantera de 1la
silla de ruedas utilizada por el dis-
capacitado. Sobre el mismo y a una
altura de 0,95 m del nivel de piso
terminado, se ubicard un espejo, lige-
ramente inclinado hacia adelante, pero
que no exeda el 10%. La griferia
indicada sera la de tipo cruceta o
palanca. Se deberd prever la coloca-
cidén de elementos para colgar ropa o
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toallas a 1,20 m de altura y un siste-
ma de alarma conectada al office,
accionada por botdn pulsador ubicado a
un maximo de 0,60 m del nivel de piso
terminado. La puerta de acceso abrira
hacia afuera con una luz libre de
0,95 m contard con una manija fija
adicional interior para apoyo y empuje
ubicada del lado opuesto a la gque ac-
ciona la puerta. Serd obligatoria la
instalacidén de Dbarras de apoyo en
locales sanitarios, retretes y duchas.

120 cm

min 45 cm

Radio de giro de la

silla de ruedas.

ESPACIO MINIMO FRENTE /;\ UN LAVATORIOL

9
EJE DEL EJE DE LA
URINARIO BARRA DE
SUJECCION
\\—“W‘“/J
BARRAL DE
SUJECCION
40 cm
BARRALES EN MINGITORIOS
10
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(a) Escuelas: Se han de ajustar al
Cébdigo de Construcciones Escola-

res.
(b) Instalaciones deportivas y
recreativas:
Un inodoro cada 30 hombres o frac-
ciodn.
Un inodoro cada 20 mujeres o frac-
cién.
Un lavabo cada 30 hombres o frac-
ciédn.
Un lavabo cada 15 mujeres o frac-
cién.
Una ducha cada 20 hombres o frac-
ciédn.
Una ducha cada 20 mujeres o frac-
cién.
Un mingitorio cada 20 hombres o
fraccidn.

(c) Locales culturales: (Cines, Tea-
tros, Auditorios, etc.)
Un inodoro cada 60 mujeres o frac-
cién.
Un inodoro cada 100 hombres o
fraccioén.
Un lavabo cada 100 hombres o frac-
cién.
Un lavabo cada 50 mujeres o frac-
cién.
Un mingitorio cada 50 hombres.

LOCALES COMERCIALES:

Los locales comerciales deberdn tener:

a)

Altura minima:

2,60 mts. para locales cuya superficie no
exceda de 30 m2 y 3,00 mts. para locales
de mayores dimensiones, esta altura se
medird de piso a cielorraso terminado.
Ninguna viga dejard un paso inferior a
2,40 mts.

Entrepisos:
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Pueden construirse enterpisos abiertos
hacia locales, cubriendo como maximo hasta
el 50% de la superficie de éste.

Las alturas minimas seradn de 2,40 mts. de
piso a cielorraso terminado, en el entre-
piso y en el local.

La altura de las barandas no deberd supe-
rar mas del 40% de la altura libre del
enterpiso con un minimo de 0,80 mts.
Podréan construirse entrepisos de altura no
inferior a 2,20 m. medidos de piso a cie-
lorraso terminado, cuando éstas no superen
los 30 m?. de superficie.

En ningln caso la distancia entre el borde
abierto del entrepiso y las paredes opues-
tas, seréan inferior a 2,40 m.

a) Accesos a entrepisos y sétanos:

Se hardn mediante escaleras de tipo regla-
mentario.

a) Otros locales:

Los locales comerciales serédn independien-
tes de aquellos destinados a viviendas o a
otros usos no compatibles con las caracte-
risticas del comercio.

a) Iluminacién y ventilacién de los
locales:

(1) Los locales deberan ser
ventilados por medios naturales, de
manera que aseguren una suficiente
renovacién del aire, de acuerdo a la
naturaleza del comercio que alli se

ejerza.

(2) La ventilacidén natural debera
tener un minimo del 5% de la
superficie del local, debiendo

disponerse ventilacidén cruzada para
los 1locales cuya profundidad supere
los 6,00 m. la gque podrad conseguirse
por medio de ventanas o tubos de
ventilacién, proporcionales a la
superficie del local.
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b)

(3) Los sdétanos que se habiliten para
locales de venta al publico, deben
ser ventilados ademds por medio de
instalaciones mecédnicas de uso perma-

nente.

(4) El uso de medios mecédnicos no
excluye las exigencias de ventilaciédn
natural.

Comercios:

Un inodoro cada 30 hombres o fraccidn.
Un inodoro cada 30 mujeres o fraccidn
Un lavabo cada 10 hombres o fraccidn.
Un lavabo cada 10 mujeres o fraccidn.
Un mingitorio cada 10 hombres.

Galerias de comercio:

Las galerias de comercio deberan tener
locales comerciales o puestos independien-
tes, con destinos y usos compatibles entre
si y que den a pasajes o galerias internas
cubiertas o descubiertas, las que a su vez
deberédn estar comunicadas en forma directa
con la via publica.

La iluminacién de una galeria de comercio
puede ser artificial y/o natural.

La ventilacidén de una galeria de comercio
debe realizarse por medio de aberturas que
aseguren ventilacidén cruzada y cada aber-
tura tener una superficie no inferior a
las dos terceras partes de la seccidn de
la nave o pasillo de la galeria.

Se prohibe la disposicidén de brazos de la
galeria cuya nave o pasillos, no tengan
aberturas o ventilacién, sea cual fuere el
largo y el ancho de dichos brazos.

Los sistemas mecédnicos de ventilacién,
s6élo podrédn ser utilizados en forma adi-
cional.

El ancho y las salidas o accesos, se cal-
cularan en funcidén del factor de ocupacidn
3, cuando no se establezcan los destinos
de los locales a los que ésta sirve. E1
ancho serd igual a 0,008 x n° de personas,
como minimo y nunca menor a 3 metros.
Queda prohibida la instalacidén de quioscos
en las circulaciones de una galeria de
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comercio, cuando éstos disminuyan o frac-
cionen el ancho establecido en las presen-
tes normas.

Los locales que integran una galeria de
comercio deberdn cumplir lo establecido en
VI.B.6.a). al 2.

7. LOCALES INDUSTRIALES:
a) Dimensién de los locales:

Las dimensiones de los locales industria-
les estaradn en funcidén de las instalacio-
nes, maquinas y operaciones que en ellos
se realicen, las que en todos los casos
deberédn ser tales que permitan el desen-
volvimiento del personal en condiciones de
higiene y seguridad.

a) Las viviendas que se encuentren
situadas en conexidn con los
establecimientos industriales, deben
ofrecer condiciones de independencia de
los locales de trabajo, brindando
seguridad y salubridad a sus habitantes.

b) En la edificacién de los locales
industriales, deben preverse los elementos
constructivos necesarios para evitar dafios
a las propiedades vy personas dentro vy
fuera del local, para evitar las trepida-
ciones, vibraciones, ruidos vy cualquier
otra perturbacién.

c) Las escaleras de los locales
industriales deberéan estar contruidas
contra incendios.

d) E1l almacenamiento de material
inflamable o facilmente combustible debe
hacerse en locales independientes y contra
incendios, y en puntos alejados de las
escaleras o puertas principales de salida.

e) Para locales cuyas actividades puedan
producir accidentes y el nUmero de perso-
nas sea mayor de 30, debera disponerse una
superficie destinada a sala de primeros
auxilios de 6,00 m?. como minimo.
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10.

f) Iluminacién y ventilacién de 1los
locales:

Los locales industriales iluminardn vy
ventilardn por medios naturales y/o arti-
ficiales y/o por medio de tubos o conduc-
tos, debiendo aplicarse a tal efecto,
criterios de analogia <con los locales
habitables, no habitables y/o comerciales,
segln su uso, cuando las leyes provincia-
les y/o nacionales no establezcan condi-
ciones especiales para el funcionamiento
de éstos.

a) Servicios sanitarios:

Los locales industriales deberdn contar
con servicios sanitarios separados por
sexos, de acuerdo a lo establecido para
locales comerciales, debiendo cumplir,
ademds, con lo siguiente:

Una ducha cada 20 personas ocupadas en
industrias insalubres y/o en fabricacidn
de alimentos.

LOCALES DE SERVICIO:

Todos los locales de servicio deberan cumplir
con las normas establecidas para locales
habitables, no habitables, comerciales o
industriales, en base a criterios de ananlo-
gia con los usos a que aquéllos estpen afec-
tados.

LOCALES ESPECIALES:

Los locales especiales deberadn cumplir con lo
establecido para locales habitables, no habi-
tables, comerciales o industriales, en base a
criterios de analogia de acuerdo a los usos a
que aquéllos estén afectados, cuando no estén
reglamentados independientemente.

CIRCULACIONES HORIZONTALES:

En todo edificio, unidad locativa o conjunto
de locales o local destinado a la reunidén de
personas en forma permanente o transitoria,
ya sea de uso publico, semipuiblico o privado
(no comprendidas las viviendas individuales),
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las circulaciones horizontales se calcularan
de acuerdo al uso de los locales y en funcién
del factor de ocupacidn correspondiente a
cada uno de éstos, respectivamente:

a) El ancho de los pasillos o
circulaciones serd igual o mayor de 0,008
x N y nunca menor de 1,20 m., siendo N el
numero de personas, salvo lo establecido
para galerias de comercio vy viviendas
individuales, N, se calculard en base al
factor de ocupaciédn.

b) Las circulaciones estaran dispuestas
de tal manera gque permitan una réapida vy
directa evacuacién del edificio, 1local o
locales con especial aencidén cuando se
trate de edificios de mé&s de una planta.

c) Ninguna circulacién podré ser
obstruida, reducida o parcelada, en el
minimo exigido por este reglamento.

d) El ancho de los pasillos publicos no
puede estar disminuido por elementos
adosados a las paredes, como por ejemplo:
extintores de incendio, 1llaves de paso,
teléfonos o cabinas telefdnicas, muebles,
etc., los que desde el piso hasta los
2,00 m de alto determinan el ancho Util de
la circulacidén, por encima de éste se
pueden colocar elementos salientes. (p.
ej. carteles, parlantes, etc.).
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Cartel

Cartell”

Telefono { .

£
N

o Mostrador
g

=

=

Minimo 1,50 m

Ancho total

11

Largo de pasillos: En pasillos con
longitudes mayores de 15 mts, se
intercalaran lugares de descanso con
asientos con apoya-brazos, u otro elemento
qgue pueda contribuir al descanso.

En edificios existentes cuyo margen de
adaptabilidad no permita adecuar el ancho
de las circulaciones, se debera ejecutar
ensanches de circulacién de 1,50 m de
ancho de dimensidén minima en corresponden-
cia con los accesos y/o salidas.

1,00 minimo

12
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a) Cuando en un edificio o parte de él1,
existan locales de wusos incomplatibles
entre si, deberdn disponer circulaciones vy
salidas destinadas a cada uno de ellos,
respectivamente.

b) En los edificios de acceso de publico,
las circulaciones deben ser féacilmente
discernidas por los usuarios o tener se-
flales de salida en cada piso gue indiquen
claramente su posicidn y acceso.

c) Las circulaciones de personas no
deberdn superponerse con las de vehiculos
y en caso de coexistir, deberdn acumularse
los anchos exigidos ©para cada una de

ellas. (pasillo para personas
exclusivamente) .
d) La dimensidén minima de pasillos en vi-

viendas individuales serd de 0,80 m.

e) Iluminacidén y ventilacidn: deberéan
cumplir con lo establecido en VI.B.4.e) (1)
y VI.B.4.e) (2).

2. CIRCULACIONES VERTICALES:

Las circulaciones verticales deberdn ajustar-
se a las siguientes normas:

a) Escaleras principales:

Se consideran escaleras principales aque-
llas que sirven a todo 1local, locales,
unidad locativa o edificios en general de
uso publico, semiplblico o privado y dque
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se calcularédn en funcién del factor de
ocupacién de los locales a que éstas sir-
ven. Para edificios en altura, el numero
de personas se determinara dividiendo 1la
suma de las superficies de las plantas
altas sucesivas a partir del primer piso o
entrepiso hasta el tercero inclusive como
maximo factor de ocupacidn.

(1) Ancho:

Cuando el mumero de personas sea infe-
rior a 280, el ancho de la escalera se
calculard a razdén de 0,008 m. x numero
de personas y con un minimo de
1,10 m., pudiendo llegarse, uUnicamente
para el caso de viviendas individua-
les, a un ancho minimo de 0,80 m.

Cuando el mumero de personas sea supe-
rior a 280 el ancho de las escaleras
se calculard aplicando la foérmula:

> 1,10+ (0,00xN-50) metros.
(1) Peldafios:

1° Son parte de las escaleras, los des-
cansos y rellanos.

2° Los tramos de escalera no tendran méas
de 17 alzadas corridas y éstas manten-
dran dimensidén constante en todos los
escalones.

3° Los tramos de una escalera que no sean
rectos, tendrédn el radio de proyeccidn
horizontal de la zanca o limén infe-
rior, no menor de 0,25 (Cuando este

radio sea = de 1,00 m., se consideraré
la escalera como de tramos rectos a
los efectos de estas normas).

4° En los tramos curvos, los escalones
deberdn ser compensados progresivamen-
te de manera tal que en la parte mas
angosta tengan una huella minima de
0,12 m. medida al lado del 1limdén inte-
rior, perpendicular a la bisectriz del
adngulo de la planta del escaldn.

5° En toda la escalera la relacidn entre
la huella y la altura del peldafno
estard dada por la siguiente férmula
22 + H = 0,61 a 0,63 m., siendo "a",
la altura y "H", la huella.
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6° La altura méaxima del peldafio serd de
0,18 m.
La luz libre entre huella y cielorraso
o viga saliente del mismo, no seré
menor de 2 metros.

(1) Materiales:

Las escaleras deberédn ser contruidas
de materiales incombustibles y anti-
deslizantes, permitiendose Unicamente
revestimiento de los peldafios o pasa-
manos de materiales combustibles, los
que estardn tratados de manera tal que
eviten delizamientos.

(1) Pasamanos y barandas:

En escaleras abiertas serd obligatorio
la instalacidén de barandas a ambos
costados. En caso de que el ancho de
la escalera sea de 3,00 m o mas, se
colocaran pasamanos intermedios, con-
tinuos y sbélidamente soportados.

La altura a que se ubicaradn dichos
pasamanos, serda de 0,85 m., medida
desde el medio del escaldn o descanso.
Sera obligatoria la colocacidén de
pasamanos suplementarios a 0,50 m de
altura en edificios cuyo uso asi 1o
determine, tales como escuelas, hospi-

tales, gimnasios, etc.; u otros donde
los ususarios principales sean 1los
nifios.

Los pasamanos mantendran una distancia
minima a la pared de 0,03 m en todos
sus puntos. Los pasamanos se prolonga-
ran de 0,30 m a 0,40 m al comienzo vy
final de la escalera.

Cuando existan barandas macizas, el
escalonamiento de las mismas NO puede
constituir un pasamanos, debiendose
colocar a un costado, s/figura.
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Baranda

I: Pasamanos

Escalera entrel

Pasamanos

muros

14
(1) Distancias:

Cualguier punto de un piso no situado
en planta baja estard dentro de una
distancia de 25 m. de una caja de
escaleras.

Escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias, o sean las que
comunican a locales de servicio de una vi-
vienda, o locales auxiliares dentro de
locales comerciales, locales menores de
30 m?2., o locales destinados a medidores,
calderas, magquinarias de ascensores y
otros servicios generales, o azoteas tran-
sitables, pueden tener ancho minimo de
0,70 m., los escalones altura maxima de
0,20 m. y huella de 0,24 m. y luz libre
entre huella y cielorraso no menor de 2
m.. Pueden usarse escaleras verticales, de
gao a marinera, para acceder a azoteas
transitables, techos, tanques 'y otros
lugares de acceso excepcional.

Rampas :

Se permite el uso de rampas como circu-
laciones.

(1) Generalidades: En edificios
publicos, privados y playas de esta-
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(2)

(3)

cionamiento comunes, no se admitiréd la
escalera como Unico medio de circula-
cidén vertical. En todos los casos y a
los efectos de salvar desniveles sera
obligatoria 1la ejecucién de rampas,
las que deberan ajustarse en disefio a
las especificaciones de las presentes
normas.

Estas rampas deben conectarse al mismo
nivel con las vias principales de
acceso, Aareas de estacionamiento, ca-
lles, etc.

Dimensionamiento: El1 ancho minimo
permitido serd de 1,20 m, la pendiente
maxima serd de 1:12, sbélo en casos
especiales, tales como pequefios desni-
veles menores de 0,15 m, podrd utili-
zarse una pendiente mayor de hasta
1:10.

Descansos y superficies de

aproximacién: El méximo desarrollo
longitudinal permitido serd de 9,00
mts, superada esa distancia deberéa
realizarse descanso, las dimensiones
minimas de éstos serdn: 1,50 m de
ancho por 1,50 m de largo, a fin de
permitir giro y retroceso del
discapacitado en silla de ruedas.
La rampa no debe desembocar directa-
mente en la puerta de acceso, sino que
deberd ejecutarse una plataforma hori-
zontal de 1,50 m por 1,50 m. En caso
de que la puerta de acceso se encuen-
tre limitada en el sentido perpendicu-
lar al eje del plano, se deberd pre-
veer una mocheta mayor o igual a
0,30 m.
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(1)

0,30 m0

1,50 m(J

B

15

Elementos de proteccién: En todos
los casos en que la rampa no se
encuentre limitada por barandas
macizas se debera preveer los
siguientes elementos:

1) CORDONES LATERALES: Los mismos no
deben reducir el ancho de la rampa. Su
dimensién serd de 0,10 m por 0,10 m
(alto y ancho)

2) BARANDAS: Deberd instalarse perime-
trales de 0,80 m de alto, a ambos
lados de la rampa.

3) PASAMANOS: Cualquiera sea el tipo
de disefio adoptado, éste deberd in-
cluir doble pasamanos lateral a una
altura de 0,80 m y 0,70 m.

4) SOLADOS: El1 solado de 1la rampa
deberd ejecutarse con material anti-
deslizante.
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Pasamanos

P.

3

e entario’
e oS complem

S asamal

9,00 m

16

(1) Desnivel existente entre el nivel
de vereda y calzada: En todas las
aceras y/o circulaciones peatonales de
cualquier caréacter, deberan ejecutarse
rampas de circulacidén, para el despla-
zamiento de discapacitados motores,
los que tendran por objeto salvar los
desniveles previstos o) existentes
entre la calzada y la acera propiamen-
te dicha, debiendo en todos los casos
ser coincidentes con la senda peato-

nal.
(]
[
- Senda peatonal
(]
¥
Rampas
<\l
Esquina
17
(1) Dimensiones: Estas rampas tendran

una luz libre de 0,90 m. La pendiente
maxima permitida serd de 1:12, pudien-
do mantenerse un desnivel de hasta 1,5
cm entre calzada y acera. Todo propie-
tario de predios en esquina debera
ajustarse a estas disposiciones cuando
deba construir en forma particular o
en barrios, viviendas <colectivas vy
todo tipo de <construccidn, previa
solicitud de permiso de rotura de
corddédn de calzada.
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Rebajel

Cordon(]

0,90 miJ

18

(1) Boulevard: En casos de vias de
circulacién vehicular en las dque
exista o se prevea la ejecucidn de
boulevard, cuyo ancho no permita la
ejecuciébn de rampas, éste debera
interrumpirse en correspondencia con
las rampas definidas en el punto
VI.B.11l.c)(1l). En el caso de que el
ancho del boulevard sea de 2,80 m o
mas si se ejecutaron las rampas des-
criptas precedentemente, definiendo
asi mismo zonas de direccidén sin pen-
dientes para la silla de ruedas, de
1,20 m de ancho minimo.

(2) Paseos publicos: (Plazas,
plazoletas, parques, etc.)
Veredas municipales: veredas perime-
trales: En la seleccibén de materiales
de ejecucidédn de veredas, deberd tener-
se en cuenta que el resultado final
serd una superficie NO deslizante, con
pisos lisos sin resaltos. En caso de
instalacién de rejillas, sbélo se per-
mitira aquellas cuyas aberturas no
superen los 2 cm de ancho y colocadas
perfectamente a nivel de piso.

a) Iluminacién y ventilacién de 1las
circulaciones verticales:
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Se regirdn por las normas establecidas en
VI.B.4.e)(1l). y VI.B.4.e) (2).

a) ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS
MECANICAS:

Se regirdn por las normas establecidas en
VI, sobre instalaciones especiales en los
edificios.

(1) Ascensores para discapacitados:
Dimensidén interna minima de la cabina:
1,10 m x 1,40 m. Pasamanos separados
0,05m de las paredes de 1los tres
lados libres. La puerta serad de féacil
apertura con una luz minima de 0,85 m,
recomendandose las puertas telescodpi-
cas. La separacidén entre el piso de la
cabina y el correspondiente al nivel
de ascenso o descenso tendra una tole-
rancia maxima de 0,02 m. La botonera
de control permitird que las seleccio-
nes de las paradas pueda ser efectuada
por discapacitados no videntes. La
misma se ubicard a 0,50 m de la puerta
y 1,20 m del nivel del piso del ascen-
sor. Si el edificio supera las 7 plan-
tas, la botonera se ubicard en forma
horizontal.

2. ACCESOS Y SALIDAS:

Las caracteristicas, anchos y distancias
maximas de los accesos y salidas, deberéan
ajustarse a los siguiente:

a) La distancia maxima desde un punto
dentro del local a una puerta o abertura
exigida sobre el vestibulo, pasaje general
o publico que conduzca a la via publica
serd de 30,00 mts.

b) No se permitird que las puertas de
salida abran directamente sobre una
escalera, debiendo hacerlo sobre un
rellano, descanso o plataforma hacia la
salida.
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Se prohibe, en edificios de uso

publico y semi-pUblico, el uso de puertas
giratorias y de vaivén.
Si por razones de proyecto se prevé la
instalacién de alguna de éstas aberturas,
deberd colocarse junto a ésta/s otra con
bisagras verticales, cuya hoja contara con
un sector vidriado fijo transparente o
transltcido.

Las puertas que abran hacia la via
publica no deben exceder la linea
municipal, debiendo a tal efecto preverse
el retiro necesario.

El ancho de las salidas para locales
especiales con gran afluencia de publico,
como ser: salas de espectaculos, estadios,
templos, etc., se calcularan a razén de
0,008 m. por persona segun factor de ocu-
pacidén, cuando no existiesen reglamentos
especiales.

PLANILLAS DE ABERTURAS DE ILUMINACION

LOCAL
N° designacidn

Superficie
local
tipo abert.
puerta vent.

Y VENTILACION

DIMENSION
alto
ancho

SUPERFICIE

Iluminacidn
Ventilacidn

C. MEDIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
1. DE LOS PATIOS.
A los efectos de la presente reglamentacién,
se clasifican los patios en:
a) Patios de primera categoria:

(1) Los patios de lra categoria para
viviendas unifamiliares o colectivas
de no mas de 3 niveles tendran las si-
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guientes dimensiones: Lado minimo
2,80 m y superficie minima de 9,00 m?2.

(2) En edificios de altura superior a
4 plantas, los patios deberédn permitir
la inscripcién de un circulo cuyo
didmetro D estard en funcidén del pa-
tio, siendo la superficie minima de
9,00 m?2; el D minimo serd tal que:
2,80 <D >1/4 H, siendo H la distan-
cia desde el arranque del patio hasta
el paramento superior.

(3) Para el caso de viviendas, el
patio no podrd ser comin a unidades
habitacionales distintas, siendo

exigible el proyecto de otro patio
paralelo o de un incremento del mismo
de un 80% de la superficie minima
establecida. Lo expresado es aplicable
también a patios interiores %
laterales indistintamente.

(4) Los paramentos que den a un patio
y que tengan diferente altura, salvo
lo establecido en el presente Cdédigo,
deberdn sumar éstos, dividiéndolos por
el numero de caras sumadas, a 1los
efectos de establecer el promedio de
altura del célculo (H).

(5) Para el caso de complejos
habitacionales, la separacidn de
edificios deberd estar en funcidén del
asoleamiento minimo necesario que sera
igual a la altura delm edificio
ubicado al norte. Esta exigencia
tendrd caréacter de provisoria hasta su
estudio definitivo.

b) Patios de segunda categoria:

(1) Para las viviendas, estos patios
estaréan destinados a locales no
habitables (kichinettes, «cocina vy/o
lavaderos) .

Sus dimensiones seran las siguientes:
Lado minimo 2,00 mts y superficie
minima 6,00 m?2.
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(2) Para edificios en altura (mayor

de 4 plantas), sus dimensiones deberéan
ajustarse a lo siguiente: deberan
permitir la inscripcidén de un circulo
de didmetro D , tal que:
1/10 < H > D 2,00 mts, siendo H 1la
altura médxima del patio. La superficie
minima sera de 6,00 m? en cualquier
seccidédn del mismo, siendo H la altura
maxima del patio medida a partir del
arrangque del mismo.

c) Consideraciones generales de los
patios:

(1) Los patios se mediradn en funcidn
de la proyeccidédn horizontal del edifi-
cio. Los espacios bajo aleros, balco-
nes, cornisas, escaleras y otras sa-
lientes se computardn como superficies

de patios en un 50% . Los espacios
bajo escaleras no se computaran como
patio.

(2) Los patios seréan facilmente

accesibles para su limpieza.

(3) No se podréan dividir propiedades,
si como resultante de ello se
afectasen las dimensiones de los
patios.

(4) Los patios no podran ser
cubiertos con ningtn material, a
excepcidn de toldos o) parasoles
corredizos o plegadizos, ©por quien
tenga el uso real del patio, y rejas
metdlicas o de cualquier material. En
ningin caso deberan afectarse las
condiciones de iluminacidén y venti-
lacién, o la estética del edificio.

DE LOS TUBOS Y CONDUCTOS DE VENTILACION:

La ventilacidén por tubos o conductos deberé
ajustarse a lo siguiente:

a) Normas generales:
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(1) El conducto serd vertical o
inclinado en no més de 45° de esa
direccidbn, realizado <con superficie
interior lisa.

(2) Los conductos podran tener tramos
horizontales no superiores a 1/4 de la
altura propia del conducto.

(3) La altura minima del conducto
serd de 2 m.

(4) La relacién de los lados de 1la
seccidén del conducto no serd mayor de
1:3.

(5) La abertura que ponga en

comunicacién el local con el conducto
serd regulable y el area no inferior a
la seccidén del mismo.

(6) El remate del tubo en la azotea
distard no menos de 1,50 mts. de ésta
y de cualquier paramento o vano del
local habitable y estard previsto de
mecanismos estatico de tiraje automa-
tico.

b) Tipos de ventilacién:

Ventilacidén por tubos independientes para
cada 1local vy seccidn proporcional a la
superficie del local.

(1) El conducto tendrd una seccidn
transversal minima equivalente a 1/300
de la superficie del local.

(2) La seccién minima no podrad ser
inferior a 0,03 m2. en toda su altura
y con un maximo de 0,20 m?2.
En caso de que la superficie del local
exigiere mayor seccidn, se agregaran
tubos distribuidos, cada uno en la
zona de influencia.

(3) El remate de varios extremos de
conductos préximos, debe hacerse en
conjunto y tratado

arquitecténicamente.
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VENTILACION POR TUBO COMUN A VARIOS

LOCALES

Sera permitida cuando éstos tengan usos

compatibles.

a) Su seccidén no serd inferior a 0,60 m?2.

b) Serd de superficie lisa y dentro de su
seccidén no se ubicaran los desaglies o
cafierias, que disminuyan la seccidén mini-
ma.

c) El conducto de cada local rematarad en
el conducto comun con un recorrido
vertical minimo de 1 m. y la diferencia de
nivel entre ellos, serd como minimo de
0,50 m.

d) Cuando se utilice el sistema de

colector de ventilacidén debera cumplirse
con:

(1) Los conductos serdn verticales o

con una 1inclinacidén méxima de 15°
respecto a esa direccidn, uniforme en
toda su altura, realizados en tuberias
prefabricadas con superficies inte-
riores lisas.

(2) La secccioén del conducto
principal colector serd de 400 cm?
como minimo. Esta seccidn es

suficiente para ventilar 9 pisos a
razén de un local por piso, si hubiera
2 locales por piso, ésta seccidén basta
s6élo para 5 pisos. Siendo la seccién
del conducto secundario de 200 cm?
como minimo.

(3) Si las secciones no son
circulares, la relacién de sus lados
debe ser como minimo 2:3.

(4) Cada local gque ventile contara
con un tubo secundario, que debe tener
una extensidén de por lo menos un piso.
El tubo correspondiente al Gltimo piso
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debe ser llevado hasta la salida sobre
el techo o la azotea.

(5) La comunicacién del local al tubo
secundario debe hallarse Jjunto al
techo, ser directa y por medio de una
seccidén igual a la de dicho tubo, no
admitiéndose tramos horizontales o
inclinados de mas de 0,50 mts. Esta
abertura inferior del tubo secundario
que lo comunica con el local tendra un
dispositivo de cierre facilmente regu-
lable, que debe dejar permanenetemente
abierta una seccidén de 25 cm?.

(6) Se asegure la entrada de aire al
local a ventilar por medio de una
abertura no menor de 150 cm?, ubicada
en el tercio inferior de la altura del
local. El1 aire puede tomarse de otro
local contiguo con tal gque no sea bafio
O retrete.

D. CONDICIONES TERMICAS Y ACUSTICAS, Y
PREVENCIONES CONTRA LA HUMEDAD DE LOS LOCALES.

1. DE LAS CONDICIONES TERMICAS:

A fin de asegurar las condiciones térmicas de
los locales, se adoptaradn las siguientes
normas:

a) Techos:

Los techos y/o cubiertas, azoteas, terra-
zas sobre locales habitables y aquellos en
que la permanencia de personas sea habi-
tual, seradn construidos con materiales im-
permeables e imputrescible, que aseguren
un coeficiente de aislacidén térmica igual
a 1,10 (kcal./m?.h.°c), equivalente a una
losa tipo minimo compuesta por loseta
ceramica de 12 cm. de altura, capa de com-
prensién 4 cm., tierra 8cm., mezcla 2 cm.,
ruberoid 2 capas, mezcla 2 cm. y cal gra-
sa.
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Paredes:

Las paredes exteriores de un edificio
deben tener una aislacidén térmica igual a
1,25 (kcal./m?.h.°c), equivalente a una
pared de ladrillos macizos de 0,20 m. con
revoque simple, o una pared de ladrillos
huecos de 0,20 m. con 2 cm. de mezcla
cementicia.

Ventanas:

Para el caso de locales con mas de 20 m?2.
de superficie y/o ventanas que excedan el
18% de la superficie del local o constitu-
yan paredes de vidrio, deberd contarse con
medios adecuados contra el sol o reflejos,
y garantizar una temperatura promedio
de 15 C°.

Radiaciones:

Las fuentes de calor o frio que hagan
suponer radiaciones de altas o muy bajas
temperaturas, deberan disponer de materia-
les aislantes a fin de evitar la transmi-
sién a unidades locativas diferentes.

DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:

A fin de asegurar buenas condiciones actsti-
cas en los locales se adoptaran las siguien-
tes normas:

a)

Perturbaciones:

Cuando las instalaciones de maquinas vy
artefactos, guias de ascensores o monta-
cargas, tuberias gue conecten bombas de
fluido, instalaciones climéticas y sanita-
rias, canchas de juegos y otras activida-
des puedan producir choques, golpes o
ruidos, deberdn tomarse las prevenciones
para aislar los factores de perturbaciones
colocandole aquellos elementos que eviten
su transmisién a otros locales del edifi-
cio o edificios vecinos.
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a) Paredes y losas:

Las paredes divisorias de dos unidades
locativas diferentes y los entrepisos que
separen distintas unidades locativas,
deberdn ser tales que aseguren una aisla-
cién acustica igual a 60 dbs. equivalente
a una pared de ladrillo macizo de 0,20 m.
con revoque simple, una pared de ladrillo
hueco de 0,20 m. con revoque de 2 cm. de
espesor lana mineral de 1,2 cm de espesor
o material similar.

a) Tubos o conductos:

Los tubos de ventilacidédn de bafios y otros
locales, deben ser construidos de manera
tal que no permitan la transmisién de
sonidos o temperatura de un local a otro,
agregandose a tal efecto, una capa de 8
mm. de lana de vidrio o aislacién equiva-
lente.

3. DE LAS PREVENCIONES CONTRA LA HUMEDAD:

A fin de defender los edificios de la humedad
transmitida desde el terreno, por instalacio-
nes, usos del edificio, agentes atmosféricos
u otras se adoptaran las siguientes normas:

a) Contrapisos:

Es obligatoria la ejecucidén de contrapisos
sobre el terreno para colocar los pisos,
debiendo ejecutarse con anterioridad 1los
trabajos de limpieza de suelo, eliminacidn
de tierra negra o materias organicas, vy
consolidacién de éste. Los pozosS negros
que se hallen deberédn rellenarse de acuer-
do a lo establecido por Obras Sanitarias
de la Nacién.

a) Muros:

Todos los muros de una construccidén en
contacto con el terreno, ya sean internos
o externos, cualquiera sea su espesor,
deben presentar una capa aisladora, la gque

se ejecutard con material hidréfugo,
estard situada mas arriba del nivel del

Capitulo VI - Normas generales de construcciones 85



soldado y se unird al contrapiso con ais-
lacién hidrédéfuga a la pared.

Subsuelos - sétanos:

En los locales ubicados total o parcial-
mente bajo el nivel del terreno, es obli-
gatorio construir en la parte externa del
paramento, debajo del nivel de agquél, un
tabique de ladrillo de panderete y en
casos de mucha profundidad, de hormigdn a-
poyando al terreno natural y terminando
con aplicacién de revoque hidrofugo o dos
capas sucesivas de alquitran en caliente,
que se unird con la capa aisladora hori-
zontal.

Tuberias:

En los edificios de tres o mas plantas de
viviendas colectivas o publicas, las tube-
rias maestras verticales que conduzcan
liquidos o gas, seran colocados sin embu-
tir, pudiendose situar en canaletas abier-
tas especialmente hechas y que no afecten
la estabilidad de 1la construccidn, de
manera tal que sea posible inspeccionar-
las.

Techos y cubiertas:

Los techos y cubiertas de los edificios
deben asegurar una buena proteccidn contra
la lluvia y otros agentes atmosféricos.

Su desaglie debe cumplirse de manera tal
que los cafios de bajada se ajusten a 1lo
establecido en el parrafo anterior.

Los desaglies no podran desaguar sobre la
via publlica.

Locales:

Todos los locales donde se encuentre ins-
talacidédn que conduzca agua, COmo Ser:
cocinas, bafips, etc. deben tener pisos vy
paredes 1impermeables en las proximidades
de las bocas de salida del fluido y hasta
una altura de 1,50 m. salvo lo establecido
en las reglamentaciones de Obras Sanita-
rias de la Nacidn.
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a) Arboles y plantas:

Los &rboles y plantas que se cologuen en
la inmediata cercania de los edificios,
deben ser contenidos en canteros impermea-
bles. En caso de deficiencias se emplazaré
al propietario para la reparacidn o supre-
sién del cantero.

E. DE LA  OBLIGATORIEDAD DE COCHERAS Y/0
ESTACIONAMIENTOS.
1. Todo nuevo edificio remodelacidén y/o

ampliacién destinado parcial o totalmente a
equipamiento urbano, deberd ser dotado de una
superficie libre para estacionamiento o
garage distinta de la <correspondiente a
patios de iluminacidén vy ventilacidén vy a
retiros obligatorios segun los siguientes
porcentajes sobre la superficie cubierta de
los edificios:

Escuelas primarias y secundarias....... 20%
Universidades . ..o et i it ettt iieneennnn. 30%
Bibliotecas y MUSEOS .ttt v vt eennesennns 5%
Cines v teatroS ..ttt it ittt it inennnn 25%
Auditorios, salas de espectéaculos...... 25%
Boites y salones de baile.............. 50%
Clubes soCialesS .t i ettt eeeneennnn 25%
Restaurantes y confiterias............. 25%
Bancos y oficinas publicas............. 20%
Locales para oficinas.......eeeeeeee.e.. 10%
Hoteles:
hasta 10 habitaciones ............. 10%
hasta 20 habitaciones ............. 20%
hasta 50 habitaciones ............. 35%
desde 51 habitaciones ............. 50%
SUPETIMETrCATOS « v v v e et e et e e eeeeeeeaneas 150%
Deportes cubiertos......iiiiiiiie... 25%
Deportes al aire libre (% s/terreno):
hasta 2.000 m2 ....... .00t enn... 20%
desde 2.000 hasta 5.000 m2 ........ 15%
desde 5.000 m2 .. ...ttt 10%

Hospitales y micro-hospitales:
Tendran 5 estacionamientos c¢/25 camas, mas
el 50% (para consultorios externos, servi-
cios auxiliares, administracidn, etc.) méas
el 15% para publico en general.
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El estacionamiento para hospitales deberéa
ser al aire libre, fuera de las superfi-
cies de aire y luz, de retiros y de areas
verdes. Se debe desestimar la posibilidad
de cocheras cubiertas o en subsuelo debido
a que éstas superficies inciden sobre los
costos del servicio hospitalario.

Los edificios que deban construirse en
Zona Comercial tendrdn un incremento del
50% sobre los porcentajes establecidos
precedentemente.

Cuando los edificios a construir, para
equipamiento, no superen los 350 m? de
superficie cubierta, la obligatoriedad de
estacionamiento quedard reducida a 1 (una)
cochera, y serd nula para edificios infe-
riores a 180 m?.

En los casos en que por sus caracteristi-
cas funcionales y por sus dimensiones, los
edificios puedan crear un conflicto urbano
, Su proyecto quedard sujeto a la aproba-
cién por el Consejo Asesor de Planifica-
cién Urbana.

Obligatoriedad de cocheras para edificios
habitacionales.
Todo nuevo edificio destinado a viviendas
colectivas y/o unifamiliares, deberd dejar un
espacio libre, distinto del gue se destina a
patios de aire, luz y a retiro obligatorios,
para estacionamiento y/o garage a razdn de
una cochera por vivienda unifamiliar y de un
22% de la superficie destinada a uso habita-
cional en los edificios de departamentos.
En la construccién de barrios deberd seguirse
la misma normativa enunciada precedentemente,
con la posibilidad de caso de barrios o de
complejos habitacionales donde se combinen
viviendas individuales con monoblocks o)
torres, podra permitirse que las viviendas
individuales no tengan cochera en el predio
propio y que ésta forme parte de las cocheras
colectivas, siempre que en la suma total de
la superficies para cocheras se cumpla con 1o
especificado en el primer parrafo, es decir:
22% superficie para cocheras en viviendas
colectivas y una cochera para cada vivienda
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individual. Esta modalidad se aceptard siem-
pre que las cocheras no estén a mas de 150 m
de la vivienda individual méas alejada y que
el conjunto forme un solo complejo habitacio-
nal.

3. Cocheras en terreno fuera del predio de
edificacién.
Podré& optarse por emplazar el 50% del esta-
cionamiento obligatorio fuera del predio
donde se construya el edificio, en terrenos
cuya distancia a dicho edificio no sea supe-
rior a las qgue se establecen en el cuadro

siguiente:
SUPETIMETrCATOS & v v v et vttt e e eeeeeenaneas 80 m
Hoteles . ittt e et e e i e eeeee 150 m
Hospitales y micro-hospitales......... 80 m
Escuelas primarias......ceeeeeeeeeeens 100 m
Escuelas secundariasS........ceeeeeee.. 100 m
Auditorios y salas de espectéculos...200 m

NOTA: No se permitird este tipo tipo de cocheras en
zonas no autorizadas por el Cébdigo. Los terrenos que se
utilizen para el servicio de estacionamiento fuera del
predio propio, requeriran una garantia de prestacidén de
ese servicio mediante la presentacidédn del documento de
los condominios o propietarios del predio o edificio
destinado a estacionamiento, el que deberd estar
debidamente inscripto en el Registro de la Propiedad,
para cada uno de los condominios, quedando este edifi-
cio o predio en condiciones de servidumbre del edificio
a construir.

4. Queda prohibido el estacionamiento de
automotores, camionetas, camiones,
motocicletas y maquinarias para exhibicidn,
dentro del radio municipal, con ocupacidén de
la via publica, para 1o cual deberéd
requerirse previo a otorgar su
correspondiente autorizacidén, vya sea para
construccién o funcionamiento, el espacio de
estacionamiento dentro del predio.

5. En todo estacionamiento que se construya
para el servicio de edificios publicos vy
privados de uso publico, deberad preveerse que
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en un estacionamiento de hasta un total de 25
automéviles, por lo menos 1 espacio, sera de
uso exclusivo de discapacitado motor.

Para capacidades superiores de 25 automédviles
se establece un porcentaje del 4% minimo. Las
dimensiones minimas a considerar serédn de
3,50 m de ancho y 5,50 m de largo.

Dicha zona o lugar de estacionamiento deberé
seflalizarse convenientemente a tal fin con el
simbolo correspondiente. El1 disefio debera
contemplar una buena accesibilidad a dicha
zona de estacionamiento sin barreras y prefe-
riblemente a nivel del edificio; de ejecutar
rampas éstas se ajustardn a las normas co-
rrespondientes.

1,00 m

§ampa

|-

SENDERO

Simbolo

(cartel) Simbolo
pintado
en piso

1,00 m

Rampa

19

a) Simbolo

Uso del simbolo: Se resumen a continuaciédn,
algunas observaciones sobre el uso de del
simbolo:

(1) El simbolo siempre debe ser usado
segun el disefio adoptado por la Asam-
blea. El1 color serd blanco sobre azul
oscuro de acuerdo con las convenciones
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internacionales para signos carrete-
ros, a menos qgue hayan razones forzo-
sas para otros colores. La figura
muestra la cara derecha, pero podra
representarse la cara izquierda siem-
pre que esté justificado.

20

(1) No se permiten cambios ni
aditamientos al simbolo, pero puede
ser usado en unidédn con otros signos o
textos para indicar direccidn o
identificacién.

(2) El simbolo sbélo puede ser usado
para identificar, marcar o mostrar el
camino a los edificios y disposiciones
constructivas que los hacen accesibles
y usables a todas las personas de
movilidad reducida, incluyendo 1los
usuarios con sillas de ruedas.

2. Zona comercial.

En predios ubicados en la Zona Comercial cuyo

limite se fija en el art. III.A. (pag.
iError! Marcador no definido.) del Cdédigo
Urbano, no se permitirdn estacionamientos vy
cocheras con menor capacidad de 10

automdéviles o con un minimo de 300 m?. de
superficie util.

6. Otras zonas.
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En las otras zonas establecidas en el presen-
te Cdédigo, se permitirédn ademds las cocheras
individuales.

Usos.

No se permitird la utilizacién de los espa-
cios reservados a cocheras y estacionamien-
tos, para otros usos.

Accesos y salidas.

Cada edificio, predio local, o espacio
destinado a estacionamiento o cochera,
deberd disponer como maximo de un acceso y
una salida por cada frente, cuyos anchos
oscilaréan entre 2,20 y 4,00 m. cada uno.

En caso de accesos y salidas coinci-
dentes, podrd llegarse a un maximo de 6 m.
(distancia esquina)

Los accesos deberdn estar ubicados a
mads de 10 m. de 1la interseccidén de la
linea de edificacién y nunca en las ocha-
vas.

Cuando acceso y salida no sean coinci-
dentes entre ellsa, deberd dejarse un
espacio no menor de 2 m. libres de vereda.

Cuando la salida constituya un medio
comin de acceso y salida con un edificio
de viviendas colectivas, se diferenciaré
el paso destinado para las ©personas,
mediante vereda sobreelevada, la puerta
del garage estard ubicada detras de la
salida y/o acceso del edificio.

Las puertas de los garages no podran
en ningin caso rebasar la linea municipal.

La acera frente a la entrada no podra
tener desniveles hacia el predio.

El solado de la vereda, en correspon-
dencia con la entrada de edificios de
cocheras de mads de 10 automdéviles serd de
hormigén con tratamiento antideslizante.
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Cuando el arranque de la rampa esté
préximo a la linea municipal, estaré
precedido de wun rellano horizontal de
longitud no menor de 6 m.

El ancho de la rampa, incluida vereda,
no serad inferior a 3 m. debiendo ampliarse
convenientemente en las curvas.

La pendiente no serd mayor de 0,20 m.
por cada metro, Las curvas seran pe-
raltadas. La unién entre distintas
pendientes se hard mediante curvas de
transicién de radio no menor de 2 m.

En toda la extensidén de la rampa habra
una vereda de ancho no inferior a 0,60 m.
con un solado a 0,12 m. de la rampa.

En garages a distinto nivel de la cota
de vereda habrd por lo menos una escalera
en comunicacidén directa al piso de acceso
al edificio, la que deberda cumplir como
minimo con las especificaciones de escale-
ras secundarias (VI.B.1ll.b).

Cualquier servicio complementario de
la cochera, no deberd transcender a la via
publica ni tener acceso directo desde
ella, salvo por los accesos propios del
edificio.

Serd obligatorio la colocacién de
dispositivos luminosos y ~ sonoros  que
indiquen la salida de vehiculos hacia 1la
via publica.

El solado del garage y el de las ram-
pas serd de superficie impermeable vy
antideslizante.

La pendiente de los solados serda del
2% hacia los desaglies, que se colocaran en
la zona destinada a la circulacidédn de los
automotores en numero suficiente.

Se evitardn los escurrimientos y fil-
traciones a los pisos inferiores.

Distribucién de los vehiculos.
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10.

11.

12.

La distribucién de los vehiculos dentro del
garage, se harda dejando calles de amplitud
necesaria para su cdémodo paso y maniobra,
ubicandolos de forma tal que permanentemente
quede libre el camino para cada vehiculo
entre la via de circulacidén y el sitio en que
se guarde el mismo.

Se presentard un grafico de circulaciédn,
forma de maniobra, movimiento de vehiculos,
rampas, montacargas, etc., que demuestre 1lo
anterior.

Se considerard como superficie Gtil el espa-
cio de 2,40x5,50 m. por vehiculo. (medi-
das/cocheras) .

Instalacidén eléctrica:

Serd blindada o embutida en los muros. Los
interruptores, bocas de distribucidén, co-
nexiones, tomacorrientes, fusibles, se colo-
cardn a menos de 1,50 m. sobre el solado.

Revestimientos:

Los paramentos internos de las cocheras seran
revocados y contardn con revestimiento im-
permeable al agua, hidrocarburos, grasas vy
aceite; de superficie lisa y resistente hasta
una altura de 1,20 m. medidos sobre el sola-
do.

Los muros y techos de separacién con vivien-
das, deberédn ser impermeables a los vapores
de hidrocarburos y gases de combustidn.

Defensas:

Se colocaran defensas empotradas en el solado
y emplazadas de tal modo que eviten el choque
contra los muros divisorios o separativos con
otras unidades 1locativas independientes del
mismo edificio.

Anexos:

Como anexos a garages, podrd haber instala-
ciones de lavado, engrase, cargas de acumula-
dores, talleres, pequefias reparaciones,
sutirdores de carburantes, limitados al
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servicio de los vehiculos que se guardan en
dicho garage, siempre que las disposiciones
sobre uso de la zona en que estd ubicado el
terreno lo permitan.

a) Lavado y engrase.

Las instalaciones de lavado y engrase po-
dradn emplazarse dentro del garage, siempre
que estén separadas de éste por muros de
altura no inferior a 2 m. con paramentos
lisos e impermeables.

a) Carga de acumuladores.

La instalacidén de carga de acumuladores,
se dispondrd en locales aislados del gara-
ge mediante muros y con abundante ventila-
cidén.

a) Talleres de pequefias reparaciones.

Los talleres de reparaciones se aislaran
del garage mediante muros, Yy no podréan
superar el 10% de la superficie designada
a cocheras.

a) Surtidores de carburantes.

S6lo se permitirdn a 3 m. de la linea
municipal y fuera del recinto designado a
la guarda de vehiculos.

Ademés cumplirdn con los requisitos exigi-
dos en las reglamentaciones para estacio-
nes de servicio.

13. Ventilacién.

Los garages deberdn estar convenientemente
ventilados, sin afectar con sus emanaciones
los locales adyacentes.

Si el edificio estd destinado exclusivamente
a guarda de coches se deberd proveer abundan-
te ventilacidén a la via publica y/o patio
interior.

Si el garage estd en edificio mixto, su
ventilacidén no podrd hacerse a patio al cual
ventilen locales afectados a otros usos.
Ademés las Dbocas de acceso, cuyo cilerre
permitird el paso de aire, deberan asegurar
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su ventilacidén por tubos calculados segln
normas establecidas en este Cdédigo.
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CAPITULO VII

NORMAS SOBRE INSTALACIONES TEC-
NICAS DE LOS EDIFICIOS

VII.

A. DE LAS REGLAMENTACIONES.

Las instalaciones técnicas complementarias de 1los
edificios, deberdn ser ejecutadas de acuerdo a las
normas del presente capitulo.

B. DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS.
Deben regirse por el Anexo de Instalaciones Eléctricas.
1. Prevenciones:

Los locales para medidores deben tener fécil
acceso y estar bien ventilados o impermeabi-
lizados.

Los medidores no deben estar comunicados con
locales que tengan instalaciones de gas.

La fila inferior de medidores no debe distar
mas de 1 m. de solado y la superior no mas de
1,80 m.

C. DE LAS INSTALACIONES DE GAS
Deben regirse por las normas de Gas del Estado.
1. Prevenciones.

Los locales para medidores deberadn observar
las mismas prevenciones que para instalacio-
nes eléctricas.

Los medidores no deben emplazarse en locales
para medidores de electricidad, <calderas,
motores, aparatos térmicos y otros dispositi-
VOos.
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Al frente de los medidores, debe quedar un
espacio de 1,00 m. de ancho 1libre para la
circulacidén, como minimo.

D. DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS
Deben regirse por el Anexo de Instalaciones Sanitarias.
E. DE LOS LOCALES PARA CALDERAS, INCINERADORES E
INSTALACIONES TERMICAS Y DE AIRE ACONDICIONADO
1. Consideraciones generales.

Los locales para calderas, incineradores vy

otros aparatos térmicos, deben cumplir los

siguientes requisitos:

a) Tener ventilacién permanente al
exterior, mediante wvano o conducto de
seccidén Util resultante del cédlculo y no
menor de 0,20 m?2.

En los locales para instalaciones de aire
acondicionado, debe asegurarse un minimo
de 5 renovaciones horarias de su volumen.

b) Un paso minimo de 1,00 m. alrededor
del perimetro de cada aparato.

c) Una altura minima de 1,00 m sobre
maquinaria. Altura minima del local 2,50
m.

d) No debe tener conexidn con los locales
para medidores de gas ni contener a éstos.

2. Presentacién.

Debe presentarse el anteproyecto del sistema

utilizado, para verificar el cumplimiento de

las normas técnicas.
2. Conductos de aire acondicionado.

Deben cumplir con las siguientes normas:

a) Toda superficie que se encuentre en
contacto directo con aire acondicionado,
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debe construirse con materiales incombus-
tibles.

b) Cuando el conducto se instale en salas
de calderas y maquinarias, debe cubrirse
con tejidos metdlicos revocados.

c) No debe ampliarse el conducto de aire
acondicionado para locar otra clase de
canalizaciones como cloacas, desagues,
electricidad, respiraderos, etc.

B. DE LOS INCINERADORES

La Reglamemtacidén se aplicara el proyecto, instalaciédn,
manutencidén, servicio, ensayo e inspeccidn de incinera-
dores.

3. Camara de combustién de incineradores de
residuos y/o basuras:

La capacidad o volumen de la cémara de com-
bustién de un horno incinerador de residuos
y/0 basuras, se establecerid de acuerdo al
siguiente criterio:

a) En viviendas colectivas, edificios de
oficinas, a razdén de 0,250 m3. por cada 50
locales habitables, con un minimo de 1,5
m3.

b) En establecimientos de sanidad
(hospitales, sanatorios, veterinarias),
seguin la magnitud de los mismos, con un
minimo de 2 m3. La cédmara se proyectaré
para la incineracidédn quemando combustible
adicional. En establecimientos de infec-
ciosos se asegurard la completa reduccidén
de los gases antes de su entrada a la
chimenea.

c) En los casos no previstos en los inc.
anteriores VII.F.l.a) vy VII.F.1l.b), el
proyecto indicard 1la capacidad para los
periodos de méxima carga, sin gque la céama-
ra quede colmada y se evite combustiones
imperfectas.

d) Podré autorizarse el sistema de
depdsito de residuos con tolvas de
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descarga, en reemplazo de incineradores
cuando se garanticen las condiciones
técnicas de seguridad e higiene, que a tal
efecto establecerd la Municipalidad cuando
no sean aplicables las normas del presente
Cédigo.

Conducto de carga-humero de incinerador de
residuos y/o basuras:

Caso de incinerador con conducto de carga
independiente del humero. Cuando un incinera-
dor de residuos y/o basuras, tiene conducto
de carga distinto del humero, este Ultimo se
ejecutard seguin prescripciones dadas en este
Cébdigo. E1 conducto de carga satisfacera 1lo
siguiente:

a) Serd de seccidén uniforme en toda su
altura y de caras internas lisas, capaz de
circunscribir wun circulo de 0,40 m. de
didmetro.

b) Serd vertical o inclinado de no mas de
20° respecto a esta direcciédn.

c) Podréa construirse de hormigdén armado,
en ceramica, de fibrocemento y otro
material aprobado. Las uniones entre
piezas serdn a enchufe con junta interna
lisa.

d) Cada abertura o boca de carga tendra

un mecanismo aprobado dispuesto de modo
que la comunicacidén con el conducto quede
automaticamente clausurada en el instante
de abrir y en la posicidén de abierta,
impida el paso de humos, gases y olores,
mientras se produzca la carga. Dichos
mecanismos no reduciran la seccidén del
conducto cuando la boca estd cerrada.

e) Las puertas para cargas las tolvas no
abrirdn directamente sobre un medio exigi-
do de salida, pudiendo colocarse en un
local contiguo, el gue tendrd como minimo
0,70x0,70 m. con revestimiento impermeable
hasta 1,50 m. desde el solado.
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El local tendréd puertas sin cerradura a
llave sobre el medio de salida y estaré
provisto de una celosia no menor de 3 dm?.

En caso de incinerador con conducto de carga
coincidente con el humero, cuando el incine-
rador de residuos y/o basuras tiene conducto
de carga wusado a la vez como humero, se
cumplird lo prescripto en los incisos ante-
rior, y ademés:

(1) Tendrd revestimiento de espesor
minimo de 0,10 m. de material
refractario, hasta 5 m. sobre 1la
entrada de la entrada de la camara de
combustidén cuando no se queme
combustible adicional y hasta 10 m.
cuando se queme combustible adicional.

(2) Las puertas de las bocas de carga
ofrecerdn un cierre hermético

(3) En caso de que el humero
atraviese 1locales habitables, deberé
contar con una adecuada y suficiente
aislacién térmica.

B. DE LAS CHIMENEAS.

Las chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de
combustién, fluidos calientes, téxicos, corrosivos o
molestos, se ejecutardn de modo que no ocasionen
perjuicios a terceros.

Se clasifican de baja, media y alta temperatura, la que
se medird a la entrada de la chimenea y seran: de baja
hasta 300°C; de media, mas de 300°C y hasta 660°C; y de
alta, mds de 660°C.

4. Funcionamiento.

a) Se autorizard el funcionamiento normal
de la instalacién, cuando la opacidad del
humo no exceda el numero uno de la "Escala
Ringelman".

b) En los periodos de carga, la opacidad
de humo no deberd exceder el numero tres
de la "Escala de Ringelmam".

El lapso total de estos desprendimientos
no deberd sobrepasar el 10% de la duracidn
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del ciclo de trabajo, sin rebasar de una
hora por dia.

c) En las bocas de las chimeneas de
usinas generadoras de electricidad, quema
de basuras y establecimientos industria-
les, deberd instalarse un dispositivo de
registro continuo de la opacidad del humo.

Detectores de chispas.

Toda chimenea o conducto donde halla posibi-
lidades de evacuar particulas encendidas o
chispas, debe tener su remate protegido con
red metalica.

Altura minima de remate de chimeneas.

a) Por sobre una azotea transitable: 2,00

b) Por sobre una azotea no transitable o
techo inclinado 25%: 1,00 m.

c) Por sobre techo inclinado en més de
25%: 0,60 m. arriba de cualquier cumbrera
distante menos de 3,00 m. de la boca;
minimo 0,60 m. sobre cualquier cubierta.

d) La altura de chimenea deberéa
sobrepasar la altura del dintel de
aberturas, situada a distancia menor de
4,00 m. de ésta y de acuerdo a la
siguiente relacién h' = 5-d, siendo h' la
altura de la chimenea medida a partir del
dintel respectivo.

e) La altura debe sobrepasar todo muro
divisorio o construccidén adyacente de
mayor altura, situado a menos de 2,00 m.
de la boca. Férmula: altura de
coronamiento muro separativo + 1,50 m -
distancia de boca al eje.

Altura de remate de chimenea de alta
temperatura o de establecimiento industrial.

a) Minimo 6,00 m. por encima del punto
mas elevado de todo techo o azotea situado
dentro de un radio de 15,00 m.
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b) La exigencia debe cumplirse cuando se
eleve el muro divisorio dentro del radio
mencionado.

c) En caso de resultar necesario, la
Comuna podréd exigir mayores alturas.

3. Construccién de chimeneas o conductos para
evacuar humo o gases de combustién.

Las chimeneas o conductos, seran construidos
de acuerdo a las siguientes normas:

a) Deberdn construirse con materiales
aprobados, resistentes, incombustibles,
que cumplan las condiciones de estabilidad
a los efectos sismicos.

b) Podrédn concentrarse simultédneamente en
un solo conducto, los humos y gases de
combustién de wvarios hogares, siempre qgue
no afecte el funcionamiento de la instala-
cién.

c) Normas para el tipo de material:

(1) Caso de baja temperatura: espesor
minimo de muros 0,10 metros.

(2) Caso de media temperatura:
espesor minimo 0,15 m y revestido de
material refractario de 0,06 m. en
toda su altura.

(3) En caso de alta temperatura:
doble muro separado de 0,05 m. entre
si, el muro exterior de 0,15 m. y el
interior de 0,11 m. como minimo, con
mezcla para alta temperatura.

d) Construccién de hormigén armado:
Debe llevar una armadura interna con recu-
brimiento minimo de hormigén de 0,04 m. E1
revestimiento interior serd similar al

previsto en el inciso anterior.

a) Construccidédn metalica:
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Espesor minimo de pared:

Seccidébn Transversal Espesor minimo mm.

Hasta 1.000 CmM2 & v it it i ittt eeennn 1,65

De 1.001 hasta 1.300 cm? .......vou... 2,10

De 1.301 hasta 1.600 cm? .........c.... 2,76

De méds de 1.600 Cm2 .. i ittt enenn 3,00
6. Chimeneas de quemadores de gas.

Las chimeneas de gquemadores de gas, deberéan
satisfacer los requisitos exigidos por la
Direccidén de Gas del Estado.

DE LA INSTALACION DE PARARRAYOS.

En cada caso la Secretaria de Obras Privadas, indicaréa
la necesidad de instalar pararrayos en obras gue por
sus caracteristicas especiales o altura, puedan ser
dafiadas por descargas eléctricas atmosféricas.

1. Dimensiones.

La punta del pararrayos deberd superar 1,00m.
la altura como minimo en relacidén a las
partes mas elevadas del edificio como ser:
torres, tanques, chimeneas, sosténes, antenas
y mastiles aislados.

En la cumbrera de los tejados, parapetos vy
bordes de techos horizontales o terrazas, las
barras de la pararrayos se colocaradn a dis-
tancia no superiores a 20,00 m entre si,
siempre que la Secretaria de Obras Privadas,
no fije otra medida.

DE LOS BUZONES PARA CORRESPONDENCIA.

1. Uso obligatorio.

Todo edificio donde exista mas de una unidad
de uso independiente, servidas por una misma
entrada y no cuente con local de porteria,
debe colocarse una cantidad de buzones de por
lo menos 1igual al numero de unidades. Los
mismos deben ubicarse en un lugar publico o
comin del edificio y préximo al acceso.
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Cuando el nuUmero de buzones excede de 24,
serd obligatoria una lista guia.

2. Dimensiones.

Los buzones serdn de material incombustible.
Su altura oscilard entre 0,50 y 1,50 m.
medido desde el solado respectivo.

H. DE LOS ASCENSORES, MONTACARGAS Y ESCALERAS
MECANICAS.

La presente reglamentacién se aplicard al proyecto,
instalacidén, mantenimiento, servicios e inspeccidén de
los mismos.

1. Ascensores.

Todo proyecto, deberd cumplir los siguientes
requisitos para su aprobacidn:

a) Presentacién:

Se deberda presentar plantas, cortes vy
planos generales del cuarto de magquina y
caja de recorrido o hueco, con el corres-
pondiente cédlculo de estructura, conside-
rando el impacto del choque. Se adjuntara
ademas célculo de superficie para estable-
cer la capacidad de transporte, en base al
factor de ocupacién, cumpliendo en los
siguientes requisitos:

0,50 m? £ Sup. minima cabina = Sup. edificada x 002
Factor de ocupacidén Veloc. m./s.

Ancho minimo cabina 0,60 m.

Alto minimo cabina 1,90 m.

Descanso minimo palier perpendicular a la
puerta del ascensor 0,80 m. adicional por
persona, 0,10 m.

Para superficies exigibles de cabina mayor
de 2,00 m2?. se dispondra de dos ascenso-
res.

La superficie edificada es igual a la suma
de pisos edificados excluyendo: planta
baja y/o entrepisos, planta primer piso y
planta primer subsuelo.
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a)

a)

Sistema de seguridad aprobado por 1la
Municipalidad, que incluye:

(1) Dispositivos para detencidédn de
emergencia.

(2) Instalacidén eléctrica de sala de
maquinas, de cabina, de iluminaciédn,
de emergencia, etc. Sistemas que

deberdn estar protegidos del fuego,
humedad, movimiento, etc.

Caja de Recorrido o hueco:

Las paredes de la caja deberan ser lisas,
sin moldaduras, mochetes, dinteles, o
cualquier resalto interior, e incombusti-
bles.

Las guias y contrapesas no podran asegu-
rarse en medianeras.

En cada planta deberadn colocarse indicado-
res del piso donde se encuentra el ascen-
sor.

Separacidén del fondo del pozo al tope
inferior: 1,00 m.

Separacién del techo de 1la caja a tope
superior: 1,00 m.

Separacidédn nivel interno, piso a tope
inferior: 0,50 m.

Separacidén maxima entre pared interior de
la caja y mural de la cabina: 0,03 m.

El fondo de la caja deberad estar impermea-
bilizado.

No se permitird llevar en el hueco del
ascensor otras instalaciones ajenas al
mismo.

De la sala de maquinas:

(1) Los equipos electromecanicos, se
ubicardn en cabinas independientes,
contruidas con material incombustible.

(2) Se adoptaréan las medidas
necesarias para evitar la transmisidn
de ruidos y vibraciones.

(3) Se tomaran medidas de seguridad
en plataforma, protegiéndolas con
barandillas rodapiés, etc.
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(4) Se deberd dejar espacios para
acceder a las magquinas para control de
su dispositivos y tableros, con sepa-
raciones minimas de 0,50 m. en tres
lados y 1,00 m el acceso.

(5) La sala no podrd emplearse como
pasaje a otros ambientes, ni como
depdsito.

(6) No se permitird el contacto

directo con tanques de agua.

b) De la cabina:
Es obligatorio colocar en lugar bien visi-
bles:
(1) Carga méaxima.
(2) Capacidad de personas.
(3) Sefial de alarma.
(4) Numero del piso donde se

encuentra el ascensor.

b) Del mantenimiento:

(1) Se deberd matener limpio el hueco
de la caja de recorrido, no
permitiéndose en ningan caso la
colocacién de materiales, ni la

acumulacién de residuos.

(2) La Municipalidad clausurara un
ascensor cuando no éste en las
condiciones exigidas por el presente
Coébdigo, exigiéndole al propietario su
reparacién.

El propietario serd el responsable del
mantenimiento y de los dafios que el
mal funcionamiento del mismo pudiera

ocasionar.
2. De la ©obligatoriedad de —contar con
ascensores.
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Todo edificio en altura con mas de dos plan-
tas altas y/o piso planta que supere los 12
mts. medidos a partir de la cota de vereda
respectiva y/o con mas de dos plantas subsue-
los, estéd obligado a contar con ascensor, 1los
que deberdn cumplir con las normas estableci-
das en el presente Cddigo. Se exceptuaran los
edificios cuya tercera y ultima planta alta
constituyan unidad de vivienda con la segunda
planta alta.

Montacargas.

Se entiende por montacargas, todo aparato
destinado al transporte exclusivo de mercade-
rias vy, salvo los montacargas a mano, los
aparatos de transporte continuo a "canglio-
nes", su instalacidén se regird por las si-
guientes disposiciones:

a) Presentacién:

(1) Plantas y cortes en planos
generales del cuarto de maguinas, caja
de recorrido y el calculo de
estructura.

(2) Indicacidn del sistema de
montacargas a utilizar.

b) De la caja de recorrido y sala de
maquinas:

(1) Se cumpliradan las disposiciones
dadas para los ascensores, siempre que
el 4rea de la cabina o plataforma de
carga sea igual o mayor de 0,70 m? vy
la potencia del motor igual o mayor de
5 H.P.

(2) Se permitird el uso de plataforma
y bastidor, con sus colisas y organis-

mos de suspensidn.

c) De las normas de seguridad:
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Las normas de seguridad y mantenimien-
to, serédn las mismas que las estable-
cidas para ascensores.

4. Escaleras mecanicas y cintas transportado-
ras.

Las escaleras y cintas mecanicas, son apara-
tos qgue se mueven en un solo sentido de
"marcha reversible" y destinada al transporte
de personas.

a) Presentacién:

Célculo de carga en apoyos y planta, cor-
tes pendientes y sistema empleado.

a) Normas Generales:

Podran formar parte del ancho total de la
escalera exigida, siempre que:

(1) Las escaleras mecanicas cumplan
las condiciones exigidas ©para las
escaleras fijas.

(2) Posean dispositivos que le
permitan invertir la marcha del
recorrido.

(3) Los materiales que entran en la
construccidn sean incombustibles,

excepto las ruedas que pueden ser de
material de lenta combustién y el
pasamanos que puede ser de material
flexible.

(4) El equipo mecédnico o eléctrico
requerido para el movimiento esté
colocado dentro de un cierre dispuesto
de tal manera que no permita el escape
de humo o fuego dentro de la escalera.

b) Pendientes Normales:

Para las cintas transportadoras, la pen-
diente maxima serd del 15%. Para escaleras
mecanicas, la pendiente maxima serd del
35%.
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a) Dispositivos de Seguridad.

Deberd contar con los siguientes como

minimo:

(1) Dispositivo para cadena rota.

(2) De velocidad excesiva.

(3) De no reversidn.

(4) Freno electromecanico.

(5) Superficie no deslizables.

(6) Las escaleras mecanicas planchas

de peines que ajusten en las
respectivas ranuras de las huellas.

B. DE LAS INSTALACIONES PARA DEPOSITOS DE
COMBUSTIBLE.
El reglamento deberd aplicarse a los depdsitos de
hidrocarburos wutilizados como combustibles: nafta,
kerosene, gasoil, dieseloil, fueloil.
Es andlogo para bencina, alcohol, solvente o similares.
5. Uso.
Podréan utilizarse para su almacenaje tanques
de:
a) Hormigébn armado o metéalico: para
kerosene, gasoil, dieseloil, fueloil.
b) Metédlicos para: nafta, bencina,
alcohol, solvente o similar.
2. Construccién - dimensiones.
a) Tanque metdlico (acero):
Debera tener forma cilindrica con cabeza-
les formando casquetes esféricos.
El espesor de la chapa deberd estar en
funcién del didmetro del tanque.
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@ (diadmetro) Espesor minimo

Hasta @ 1,60 M. ..t eneennn 4,76 mm.
Hasta ¢ 1,60 @ 2,25 m............. 6,00 mm.
Hasta @ 2,25 vy @ 2,75 m........... 7,81 mm.
Mads de @ 2,75 M. o, 9,00 mm.

Debera verificarse previo a su colocaciédn,
que no acuse pérdidas y esté protegido
contra la corrosién. La masa del tangue
deberd tener su conexibn a tierra y estar
asentada sobre una capa de hormigdén de
cascote -espesor minimo 10 cm.- antes de
fraguado éste.

Cada tanque 1llevard adherida una chapa,
que quedarad simpre a la vista, donde figu-
re el nombre del fabricante, la fecha de
fabricacidén, el espesor de la chapa y la
capacidad total.

a) Tanque de hormigén armado:

Previo a su colocacidédn deberd efectuarse
una prueba de estanqguidad.

0. Ubicacidn:

a) Cuando se coloque debajo de 1locales
habitables, la boca de acceso se emplazara
en el exterior.

b) Cuando se emplazare en locales donde
halla motores de explosidén, fraguas, etc.,
u otros tipos de artefactos a fuego a-
bierto, la distancia minima de cualquier
parte del tanque no sera inferior a 2,00
m. del exterior del artefacto en combus-
tién.

c) La distancia minima entre paramento y
la cara superior o lateral de un tanque
con linea municipal o predios colindantes
serd de 1,00 m., debiendo estar cubierto
de una capa de tierra no menor de 0,60 m.

2. Capacidad del tanque:
a) La capacidad méxima para tanques de

almacenamiento de nafta, Dbencina, etc.:
10.000 litros.
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b) Para kerosene, gasoil, etc.: 50.000
litros.

c) En una misma estacidén de servicio no
podrd almacenarse mas de 50.000 litros de
combustible, con un maximo de 20.000 1i-
tros, en nafta, solvente o similar.

Bocas de acceso.

Cada tanque tendra una boca de acceso con
tapa metdlica que asegure un cierre hermético
mediante una Jjunta de guarnicidén inmune a los
hidrocarburos.

En caso de un solo tanque dividido en compar-
timientos, cada uno de éstos tendrd su boca
de acceso.

La cémara de acceso a la boca del tanque,
serd de albafiileria u hormigdén de 0,90 m. de
lado minimo, por 1,50 m. de altura maxima o
garantizarse una ventilacidén adecuada.

La tapa de esta cémara serd tmabién incombus-
tible vy evitard la entrada de 1liquidos a
ella.

Cargas y descarga:

Cuando se cologque en la acera, se ubicard a
una distancia no mayor de 0,50 m. del cordon
de la calzada y a no menos de 2,00 m. de
cualquier arbol. El marco y la tapa de la
boca de carga serd de hierro fundido o bronce
y estard a nivel de la acera.

Deberd estar provista de un cierre especial.
Las bocas en el interior de los predios
permitirdn que los vehiculos tanques, no
rebasen la linea municipal durante la descar-

ga.
Tuberias:

Las tuberias de carga entre la boca y tanqgue
serd de acceso a rosca o bridas o por 1lo
menos soldada.

Las tuberias de carga para tanques de nafta o
similares, tendrdn un @ interno de 75 mm.
como minimo, 127 mm. como maximo y penetrara
en el tanque 60 cm. en el fondo y debera
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llevar un cierre que garantice su hermetici-
dad.

9. Ventilacién:

Cada tanque o compartimiento independiente
del tangque tendra ventilacidén por cafio de
acero de un didmetro minimo de 25 mm.

El cafio de ventilacidén rematard en patios o
espacios abiertos a una cota no menor de 5,00
m. sobre la cota del predio y alejado 1,00 m
de cualguier wvano.

Terminard en remate que impida la penetracién
de la lluvia cubriendo el orificio de salida
con una tela de bronce u otro material inoxi-
dable de 80 a 100 mallas por cm?.

10. Medidores de nivel:

Cada tanque o compartimiento independiente
debe tener un medidor de nivel que serada a
varilla, para combustibles muy inflamables,
pudiendo ser mecdnicos o eléctricos para otro
tipo de combustibles.

Estard graduado en lts. o en kgs. con clari-
dad de escalas que permita la facil lectura.
Estos medidores deberdn garantizar la herme-
ticidad.

11. Extraccidén de combustible:

La extraccidédn se hard por bonbeo o eventual-
mente por presién de gas inerte. Las tube-
rias, valvulas de retencién o exclusas vy
deméds accesorios, serdn de acero o bronce.
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CAPITULO VIII

NORMAS SOBRE SEGURIDAD.

VIII.
A. DEL REGLAMENTO DE ESTRUCTURAS.
El cédlculo de las estructuras deberd basarse en las
reglamentaciones vigentes en la materia.
Para el <célculo de estructuras antisismicas sera
obligatoria la aplicacidén del Cdéddigo de Construcciones
Sismorresistentes y las Normas complementarias que en
él figuran.
1. Sobrecarga, cargas accidentales o
atiles.
a) Locales:
Habitaciones 150 | Kg/m?
2 Comedores y salas de recep- | 200 "
cién en viviendas - ofici-
nas.
Se aumentard esta sobrecarga
en un 10% hasta un maximo de
50%, por cada 5 m? o frac-
cidén que pase los 25 m? de
superficie.
3 Comedores publicos, salones | 500 "
de baile y recepcidén y en
general donde se puedan lle-
var a cabo reuniones.
4 Bafios y cocinas 200 "
5 Salas de enfermos en hospi- | 200 "
tales y sanatorios
6 | Aulas 350 "
7 Bibliotecas, archivos 400 "
8 Locales publicos 400 "
9 Salas de espectéaculos 500 "
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10

Salas o locales para depor-
tes

600

11

Pasillos de acceso en gene-
ral, escaleras, balcones; en
edificios de viviendas

300

12

Pasillos de acceso en gene-
ral, escaleras, balcones; en
edificios publicos, comer-
ciales e industriales

500

13

Mercados

400

14

Cocheras o garages para ve-
hiculos ligeros.

Cuando sea factible el ac-
ceso de vehiculos pesados,
independientemente de esa
sobrecarga, deben conside-
rarse cargas concentradas en
las posiciones mas desfavo-
rables, debiendo calcularse
indicando las caréacteristi-
cas del "canicritipo" adop-
tado

350

15

Depbésitos comunes, grandes
tiendas y almacenes

500

16

Locales a los cuales no se
les asigna destino

600

17

Barandilla de balcones y es-
caleras, refuerzo horizontal
dirigido al exterior y apli-
cado sobre el pasamanos; en
edificio de vivienda.

40

18

Barandilla de balcones y es-
caleras, refuerzo horizontal
dirigido al exterior y apli-
cado sobre el pasamanos; en
edificios publicos, comer-

ciales e industriales

100

Azoteas

Azoteas inaccesibles

100

Azoteas, caso general

250

Azoteas donde pueda congre-

500
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garse gente para fines de
recreo y observacidn

Patios de maniobras

Los patios de maniobras o | 800 | Kg/m?
lugares para carga y des-
carga, siempre dque el peso
de los vehiculos no importe
una carga mayor

Maquinarias:

La enumeracidén anterior no incluye cargas
concentradas, peso de maguinaria ni la
accidébn dindmica de éstas ultimas.

Para estructuras que soporten maguinaria
mévil como gruas, transportadores mecani-
cos, guinches y similares, la sobrecarga
producida por dichas instalaciones se
considerard aumentada en un 25% para pre-
caverse contra los efectos dindmicos del
choque y vibraciones.

A los efectos del cdlculo
sismorresistente se consideraréan los
siguientes pesos minimos por m? de planta:

(1) Edificios de 1 y 2 plantas:
............................ 700 kg/m?

(2) Edificios de mas de 2 plantas:
............................ 900 kg/m?

Se podran adoptar valores inferiores a
estos minimos cuando se Jjustifique por
medio de un cdmputo métrico.

Los edificios con entrepisos o azoteas
accesibles, deberdn indicar con una placa
visible, la sobrecarga maxima permitida
para ese entrepiso.

Se prestard especial atencidén a los edifi-
cios de caréacter publico, o susceptibles
de ser cambiados de destino.

Los edificios que sean modificados
durante la marcha de la obra, seran
verificados al mismo con con las
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estructuras modificadas, a tal efecto se

considerara Gnicamente la armadura
aprobada en el calculo primitivo y las
constancias de las inspecciones

respectivas, salvo que del nuevo céalculo
se presente ante Oficina Técnica con tiem-
po suficiente para efectuar el control de
la estructura.

c) Cuando el edificio modificado no
satisfaga las condiciones minimas
reglamentarias, especialmente a lo
referente a cédlculo antisismico, el

Departamento Ejecutivo queda facultado
para proceder a la demolicidén del mismo
con cargo a los responsables.

2. Resistencia de los suelos:

La Municipalidad podrad exigir la justifica-
cidén de las presiones de trabajo impuestas al
suelo cuando la naturaleza de éste o las
cargas a resistir asi lo requieran.

En edificios de vivienda de hasta dos plantas
podrd ser suficiente un sondeo. Los estudios
deberdn ser acordes con las técnicas aconse-
jadas por la mecadnica de suelos.

Normalmente se exigird una resistencia de
suelo no mayor de 0,8 Kg/cm?, y de 0,5 Kg/cm?
para las zonas de Corralitos y Bermejo.

2. Construcciones de adobe:

En todo el departamento de Guaymallén se
establece:

a) Queda prohibido construir edificios
con adobes o barro. Las construcciones con
estos materiales se consideraran, en ade-
lante, antirreglamentarias en todo el
ambito del departamento del Guaymallén.

b) Toda nueva construcciédn o ampliacidn
de las ya existentes deberad realizarse con
materiales aprobados, tales como: ladrillo
macizo o hueco, bloques de hormigdn, etc.,
provista de estructura antisismica.
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Cuando las ampliaciones se realicen en

edificios de construccidén antirreglamenta-
ria, deberadn separarse ambas construccio-
nes sin que exista ninguna vinculaciédn
entre ellas. En construcciones antirregla-
mentarias cuya seguridad no esté compro-
mertida, sbélo se permitirdn las siguientes
obras: Instalaciones sanitarias, impermea-
bilizacién de techos, revogues, pisos,
cielorraso, pintura, apertura de wvanos no
mayores de 1,20 mts. de ancho por 2,10
mts. de altura y siempre que no se afecte
las condiciones de estabilidad del muro en
el cual se practica este wvano, ni del
edificio.
(No se permitirédn estas obras en los edi-
ficios o parte de los edificios que se en-
cuentren fuera de la linea de edifica-
cidn) .

CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES.

a)

SEGUN SU USO.
EDIFICACIONES DE USO PUBLICO:

Construcciones en las que en caso de sismo
tiene gran repercusidén, tales como:
Dependencias gubernamentales

- Edificios educacionales

- Edificios asistenciales

- Edificios con elevado factor de ocupa-
cidén como: templos, estadios, cines, esta-
ciones terminales de transporte de pasaje-
ros, cuarteles militares, de Dbomberos o
policiales, supermercados, centros comer-
ciales, comercios con mads de 200 m2? de
superficie cubierta o con factor de ocupa-
cidén superior a 1 persona por cada 4 m?

- Edificios especiales; son aquellos que
por sus caracteristicas constructivas, su
uso o su disefio, poseen valor testimonial
de una época.

- Edificios de gran importancia publica
tales como: centrales eléctricas, plantas
de gas, plantas potabilizadoras de agua,
refinerias de petrdleo, transmisoras de
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radio y televisidén, centrales telefédnicas,
etc.

a) EDIFICIOS DE USO SEMIPUBLICO:

Son aquellos de acceso indiscriminado de
publico que no se incluyen en el apartado
anterior, tales como: oficinas, bodegas,
talleres, industrias, cuyo factor de ocu-
pacién es menor o igual a 4 m? por perso-
na, edificios de viviendas multifamiliares
con mas de 7 m de altura, comercios de
superficie cubierta de mas de 30 m? vy
menor a 200 m?2.

a) EDIFICIOS PARA VIVIENDA:

Son aquellos destinados a viviendas unifa-
miliares o multifamiliares, no comprendi-
das en la clasificaciones anteriores.

2. CLASIFICACION SEGUN SU CONSTRUCCION.

Los edificios se clasificaran en reglamenta-
rios y antirreglamentarios. Los antirregla-
mentarios podran ser viables o no viables.

a) EDIFICIOS REGLAMENTARIOS:

Son aquellos construidos con materiales
aprobados, acorde al cédigo de edificacidn
vigente y al cdéddigo de construcciones sis-
morresistentes.

a) EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS VIABLES:

Son aquellos construidos con materiales
aprobados pero carentes de algunos elemen-—
tos estructurales o bien de antecedentes
municipales de aprobacién de estructuras,
y que estdn en condiciones de aceptar la
inclusidén estructural reglamentaria.

Estas edificaciones deberan contar con
muros resistentes a fuerzas horizontales
cumpliendo 1los requerimientos que para
ellos figuran en el Cébdigo de Construccio-
nes Sismorresistente

a) EDIFICIOS ANTIRREGLAMENTARIOS NO
VIABLES:
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Son aquellos construidos con mamposteria
de adobe, adobe y ladrillo y/o otros mate-
riales o sistemas no aprobados en la Comu-
na y aquellos que por sus caracteristicas
no pueden ser incluidos en el apartado

anterior.
3. CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS
ANTIRREGLAMENTARIOS NO VIABLES, SEGUN SU
RIESGO:
a) EDIFICIOS RIESGO I: Son aquellos con

inminente peligro de derrumbe.

b) EDIFICIOS RIESGO 1II: Son aquellas
construcciones en las que se prevé la
pérdida total o parcial de resistencia
frente a un sismo de mediana o alta
intensidad. Ejemplos: edificios de
mamposteria de adobe y adobe y ladrillo
(mixtos) en buen estado de conservaciédn.

c) EDIFICIOS RIESGO III: Son aquellas
construcciones en las que se prevé una
minima pérdida de seguridad frente a un
sismo de mediana o alta intensidad.

FEjemplos: edificios de mamposteria de
ladrillo exclusivamente, en buen estado de
conservacién.

La Direccidén de Obras Privadas a través del
Departamento de inspectores y/o Departamento
técnico son los que realizaran el encuadre de
las edificaciones dentro de la clasificacién
prevista.

DEMOLICIONES.

Todo edificio gue sea encuadrado como NO VIABLE deberé
ser demolido dentro del plazo que se determinard por
la Ordenanza correspondiente. Vencido el mismo vy
constatado el incumplimiento, sin necesidad de empla-
zamiento alguno, el Departamento Ejecutivo dispondré
del desalojo del inmueble y su posterior demolicidn.
La demolicién del inmueble afectado deberd ser reali-
zada por el titular de la propiedad y ante incumpli-
miento serd realizada por personal de la Comuna con
cargo ala propiedad.
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D. TAREAS A REALIZAR PARA TRANSFORMAR EDIFICIOS
ANTIRREGLAMENTARIOS VIABLES EN REGLAMENTARIOS

El contribuyente deberd solicitar permiso para el
inicio de 1las obras, adjuntando planos completos de
estructura ejecutados por un profesional habilitado
quien serd responsable de la verificacidn pertinente vy
de la supervisidén de los trabajos de reforma vy/o
reparacidédn que sea necesario ejecutar para adecuar la
estructura resistente a las normas vigentes.

Los mismos seran inspeccionados por el Departamento de
Inspectores de la Direccidédn de Obras Privadas, reser-
vandose esa Direccidédn la facultad de solicitar sondeos
en elementos estructurales si lo estimase necesario.

E. REEMPLAZO DE EDIFICIOS NO VIABLES.

Se permitird la ejecucidédn de construcciones por eta-
pas. Se presentara el proyecto y el cédlculo completos
a la Direccidén de Obras Privadas, el gque se ajustara a
las normas vigentes y en el que se indicaradn las
etapas de construccidén con sus plazos de ejecucidn.
Hasta el vencimiento de dichos plazos quedard sin
efecto la relacidén de ocupacidédn de las 4&reas dque
establece el cdédigo vigente, pero por cada superficie
a construir deberd demolerse una superficie equivalen-
te.

Una vez vencidos los plazos y construida la edifica-
cién proyectada, deberd demolerse cualquier construc-
cidén no viable subsistente.

Podrd otorgarse la habilitacidén provisoria de cada una
de las etapas, siempre que cumplan con las condiciones
minimas de habitabilidad.

El certificado final de obra y la habilitacién defini-
tiva sbélo se otorgara cuando la construccidn cumpla
con todos los requisitos de las reglamentaciones en

vigencia.
F. PROHIBICIONES ATINENTES A EDIFICACIONES
ANTIRREGLAMENTARIAS
1. Queda prohibida la construccidén de
edificios con adobes o barro.
2. No podradn realizarse trabajos de

reparacién o refaccidén en edificios
antirreglamentarios sin contar con autori-
zacién municipal, y las que se realicen se
ajustarédn a las disposiciones del presente
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capitulo. Cualquier superficie modificada,
ampliada o consolidada en contravencidn
con las presentes disposiciones sera demo-
lida.

3. No podréd habilitarse locales para uso
publico o semipublico en edificios anti-
rreglamentarios. Solamente en casos debi-
damente justificados podréd autorizarse la
instalacidén de comercios minoristas cuyo
local sea de hasta 20 m2 de superficie, y
cuando el factor de ocupacidédn sea menor de
4 m2 por persona.

4. Queda total y absolutamente prohibido
pasar de uso privado a semiptUblico o pu-
blico y de semipuUblico a publico ya sea la
totalidad de 1la edificacién o en forma
parcial.

5. No se permitird la transferencia de
comercios situados en edificios
antirreglamentarios. La venta del inmueble
o cambio de titularidad causa
automdticamente la pérdida de los derechos
adquiridos, sin que esto de derecho a
reclamo alguno.

6. No podra cambiarse ni ampliar los
rubros de comercios habilitados en
edificaciones antirreglamentarias

G. MUROS MEDIANEROS ANTIRREGLAMENTARIOS.

La presente reglamentacidén rige para todos los edifi-
cios a construir, cualgquiera sea su destino y es
obligatoria para ambos colindantes; sin perjuicio de
cualquier convenio que en materia de gastos puedan
realizar entre ellos. Cualquier problema por dafios y
perjuicios, acciones reciprocas, asi como la exis-
tencia o no de la medianeria, deberd resolverse en los
tribunales civiles sin que sea obligatoria la parali-
zacidén de los trabajos, salvo orden judicial al
respecto.

1. MURO DIVISORIO o) MEDIANERO SIN
CONSTRUCCION VECINA ADOSADA:
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Serd obligatoria la eliminacién del muro
existente no reglamentario cualquiera sea su
estado de seguridad y se ubique o no en el
sector de la nueva construccidn

2. MURO DIVISORIO o) MEDIANERO CON
CONSTRUCCION REGLAMENTARIA VECINA ADOSADA.

a) Podrédn construirse muros tabiques u

otro tipologia estructural adosada al
mismo, la que deberd estar preparada para
soportar el empuje que por accidn sismica
pueda ejercer el muro sobre ella.
El muro medianero no podrd ser utilizado
como cerramiento de locales. No podra in-
corporarsele estructura de ningtin tipo ni
para sustentar una construccién ni para
prolongar su vida util.

b) El muro medianero o divisorio
existente podrad ser rebajado hasta un
espesor minimo de 40 cm. siempre que ello
no afecte las condiciones de seguridad del
inmueble vecino

c) Podréd demolerse la totalidad del muro
siempre y cuando la construccidébn vecina no
sea afectada con dicha demolicidén vy se
asegure el normal funcionamiento, tanto en
la etapa de construccidén como en la situa-
cidén final de la edificaciédn.

Para ejecutar los trabajos deberd contarse
con la conformidad del wvecino por escrito
y legalizada por autoridad competente.

2. MURO DIVISORIO MEDIANERO CON
CONSTRUCCION NO VIABLE VECINA ADOSADA.

Podran realizarse los trabajos indicados en
VIII.G.2.b) y VIII.G.2.cC).

Entre dos muros reglamentarios no podréa
existir un muro antirreglamentario.

3. CIERRES.
Todo propietario de terreno Dbaldio o de

terreno cuyas construcciones sean antiesté-
ticas y estén retiradas de la linea munici-
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pal, situados frente a una calle publica en
la cual la Municipalidad pueda dar linea de
edificacidén, estd obligado a cerrar su frente
de acuerdo a las prescripciones de este
articulo.

a) Cierres a construir.

La construccidén de los cierres se ajustara
a las siguientes prescripciones:

(1) El cierre deberd coincidir con la
linea municipal.

(2) Deberd ser <ciego vy tener una
altura minima de 2,20 m. a partir del
nivel de vereda y una maxima de 2,60
m.

(3) Es obligatorio en todo cierre la
colocacidén de una puerta o portdn opa-
co, no mayor de 3 m. de ancho, gque no
exceda la altura del muro y con su
correspondiente dispositivo de cierre.

(4) El cilerre sera ejecutado en
albafiileria de ladrillos comunes o0
ceramicos huecos, bloqgues huecos,
piedras, hormigdén simple o armado, o
cualquier otro material o sistema que
a ese fin apruebe la Direccidén de
Obras Privadas.

(5) Es obligatorio el —revoque vy
blanqueo de los cierres, exceptuandose
de esta obligacidén a los cierres cons-
truidos en ladrillo visto, blogques de
hormigén hueco 'y  hormigbébn visto,
piedras u otros materiales nobles.

(6) El espesor minimo del muro estaréa
fijado por las caracteristicas del
sistema constructivo y/o tipo de mate-
rial empleado.

Los muros de ladrillo comUn tendran un
espesor minimo de 13 cm. reforzados
con columnas de hormigdén armado de
20x20 cm. o 13x27 cm. o seccidn equi-
valente, cada 3,50 m. como minimo,
empotrado en el cimiento realizado en
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terreno firme, fijandose una profundi-
dad de 30 cm. como minimo de excava-
cidén.

b) Cierre de baldio en caso de demolicidn
de edificio.

En caso de demolicidén de edificios y cuan-
do las condiciones de estabilidad y segu-
ridad lo permitan, podrd mantenerse como
cierre los muros existentes, rigiendo en
este caso los incisos VIII.G.4.a) (1),
VIII.G.4.a) (2), VIII.G.4.a) (3) y
VIII.G.4.a) (5).

Asimismo deberd cerrarse con mamposteria
todo tipo de abertura existente gque no sea
la destinada a acceso al terreno, debiendo
tratarse lo existente y lo nuevo construi-
do, con un criterio de unidad a través de
un Unico tipo de revoque.

a) Incumplimiento de cierre.

Ante el incumpliento de las presentes
disposiciones de cierre por parte del
propietario, la Municipalidad podra reali-
zar su construccidn con cargo para aquél.

a) De los muros medianeros.

S6lo podran ser utilizados como muros de
carga cuando estén construidos dentro del
predio y las paredes tengan espesor minino
20 cm. en mamposteria y 15 cm. en horrmi-
gbn. En barrios, loteos, o casas apareadas
podradn hacerse muros medianeros de espesor
10 a 15 cm. con su correspondiente estruc-
tura antisismica.

Dichos muros no podran actuar en ningun
caso como elemento de carga, debiendo las
estructuras adosarse a éstos en forma
independiente. En barrios jardines o zonas
con retiros obligatorios (los muros de
cierre no mayor de 0,60 m.).

La separacién sélo podrad realizarse con
elementos verdes, rejas de madera o meta-
licas y tendrdn una altura médxima de 1 m.,
excepto en este caso las cocheras cuyos
cierres podréan efectuarse con pantallas
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similares a los apuntados y transparente
hasta una altura maxima de 2,10 m.

DE LA UTILIZACION DE LOS RETIROS.

Las terrazas resultantes de los retiros
obligatorios de los edificios, podran ser
utilizadas solamente para circulaciones,
juegos infantiles, confiterias al aire libre,
etc. No se permitird ningin uso que pueda
causar molestias a los usuarios del edificio
y/o afecte la estética del mismo, como ser:
lugares de trabajo, tendido de ropas, activi-
dades ruidosas, letreros de propaganda, etc.
Se permitird asimismo la colocacidén de toldos
méviles vy/o plantas, cuando se tomen las
precauciones necesarias contra la humedad.

H. REFORMAS O REPARACIONES DE EDIFICIOS.

A los fines de interpretacidén de este capitulo defi-

nense los siguientes términos:

1. Reparacién: renovacién de cualquier
parte o elemento de una construccidn para
dejarla en condiciones iguales que 1las
primitivas.

2. Refaccién: Ejecucién de obras de
conservacién o decoracién tales como
arreglo, sustitucidédn o renovacidén de
revoques, pisos, instalaciones sanitarias,
eléctricas vy de gas, sin alterar o
modificar elementos portantes o)
estructurales.

3. Reforma: Alteracidén de un edificio por

modificacidén,agregacidn o supresidédn de
elementos estructurales sin modificar la
superficie cubierta.

4. Ampliacién: Alteracidén de un edificio
por aumento de la superficie cubierta.

I. EDIFICIOS REGLAMENTARIOS.
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Todo edificio reglamentario se podrd refaccionar
ampliar, reparar o reformar, ajustandose a las dispo-
siciones de este Cbdigo.

J. CERCOS PROVISORIOS.

1. Obligacién de colocar cercos
porvisorios.

Es obligacién la colocacidn en la acera de un
cerco provisorio en toda la extensidén del
frente por cualquier trabajo dque, por su
indole, sea peligroso, incémodo o signifique
un obstaculo para el transito en la via
publica.

Este cerco no podrd instalarse sin haberse
antes iniciado el expediente de permiso para
las obras, y no podra destinarse a otros
fines que los propios de la construcciédn.

2. Construccidén del cerco:

Los cercos provisorios deberdn construirse
con madera sin uso vy con o sin cepillado, de
dimensiones uniformes colocadas verticalmente
y de modo que impidan la sallida de material
al exterior; o de ladrillo chicoteado.

En todos los casos las puertas que se colo-
quen no abrirédn al exterior y estardn previs-
tas de medios necesarios para cerrarlas
perfectamente durante la suspensidn diaria de
los trabajos.

En cuanto ©por <circunstancias especiales,
verificadas por la inspeccidn, fuera impres-
cindible utilizar el espacio limitado por el
cerco para establecer el obrador de las
mezclas, deberd evitarse dque éstas o los
materiales que las compongan se escurran
sobre la acera.

Deben tomarse todas las precauciones necesa-
rias para evitar todo dafio o incomodidad de
los transelUntes.

3. Dimensiones y ubicacién del cerco:

El alto minimo del cerco serd de 2,00 mts. En
aceras cuyo ancho no exceda de 1,50 mts.
podrd colocarse a una distancia no mayor que
0,75 m. de la linea municipal y, de no més de
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la mitad del ancho de la acera cuando ésta
exceda los 1,50 m.

En cualquier caso, deberd dejarse un paso
libre de 0,50 m. de ancho entre cerco y filo
del cordén del pavimento de la calzada o
entre cerco y los arboles de la acera.

En obras gue avancen hasta la proximidad del
corddén del pavimento de la calzada, el cerco
se colocard sobre dicho cordén y se ejecutarad
sobre la calzada una pasarela de un ancho de
0,90 m. con baranda exterior de defensa
pintada de rojo y Dblanco y con luz roja
durante la noche.

En los casos que se hubiere quitado el pavi-
mento de la acera, se colocara una practica-
ble a Jjuicio de 1la Direccidn, como minimo
precario, de hormigén, hasta la confeccidn
del definitivo.

TERRAPLENAMIENTO Y EXCAVACIONES.
Terraplenamientos.

En los terrenos en que deban efectuarse
trabajos de esta naturaleza, los mismos se
ajustarédn a las siguientes normas:

a) Ejecucién del terraplenamiento:

El terraplenamiento se ejecutard por capas
no mayores de 20 cm. de espesor apisonado
o compactado de acuerdo a su utilizacidn.
El terraplenamiento se ejecutard de modo
que el suelo quede uniforme y no permita
el estancamiento de las aguas ni gue escu-
rran a un predio lindero.

Si el terraplenamiento se efectura en
contacto con edificacién existente, se
deberd previamente ejecutar la aislacidn
hidréfuga correspondiente.

El material para el terraplén serd libre
de materia orgédnica o nociva.

a) Desmontes:

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre
la rasante del nivel oficial podrd ser
desmontado. El1 nivel lo fijard la Direc-
cidén, la cual podréd exigir la intervencién
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de un profesional matriculado cuando por
razones técnicas, lo estime necesario.

El suelo de desmonte se determinard de
modo que quede uniforme y no permita el
estancamiento de agua.

a) Excavacién que afecte a un predio
lindero con la via publica:

Cuando se realice una excavacidén, deben
preverse los apuntalamiento necesarios
para evitar que la tierra del predio lin-
dero o de la via puUblica caiga en la parte
excavada antes de Thaberse provisto de
soportes o sostenes definitivos de los
costados de la excavacidédn si no se ha
asegurado el terreno en la parte superior.

a) Excavacién que pudiera cuasar dafio o
peligro:

Una excavacidén no podrd dejar a una es-
tructura resistente o a un cimiento en
condiciones no reglamentarias. El respon-
sable deberd efectuar las correcciones que
correspondan.

Cuando se realice una excavacidén, se toma-
ran todas las precauciones necesarias a
juicio de la Direccidén de Obras Privadas,
para que en la ejecucién de las mismas no
ocasione dafios ni entrafie un peligro para
las personas o los predios linderos.

a) Proteccién contra accidentes:

A lo largo de los lados abiertos de una
excavacién deben colocarse Dbarandas o
vallas. Dichos requisitos podran omitirse
a juicio de la Direccidédn de Obras Priva-
das, en lados no adyacentes a la via pua-
blica. Ademds se proveerdn de medios con-
venientes de salida en las excavaciones.

a) Depdsito de tierra y de materiales en
la via publica sin permiso previo, el cual
se acordard por el tiempo estrictamente
indispensable, siempre gque no se opongan
razones de transito.
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B. GENERALIDADES SOBRE DEMOLICIONES.
Chapas, marcas, soportes aplicados en
obras a demoler:

Si la demolicidén afectard a chapas de nomen-

clatura, numeracidédn y otras sefiales de carac-

ter publico, el responsable deberé:

a) Conservarlas en buen estado
colocandolas en lugar visible mientras
dure la demoliciédn.

b) Asegurarlas definitivamente a la obra
en caso de edificacidén inmediata.

c) Entregarlas a la autoridad respectiva
si no se edificard de inmediato.

Si la demolicidén afectard a marcas de nivela-

cidén, soportes de alumbrado, teléfono, rien-

das de cables de troles u otros servicios

publicos, debera dar aviso con anticipacidn

no menor de 15 dias, para que las entidades

interesadas intervengan como mejor correspon-

da. El responsable de la demolicidén aseguraré

de modo fehaciente la fecha de aviso.
Proteccién de las personas:

a) Dispositivos de seguridad: ©No se

pondra fuera de usoalguna conexidn de
electricidad, gas, cloacas, agua corriente
y otros servicios sin emplear dispositivos
de seguridad que se requieran en cada
caso.
El responsable de una demolicidén dara el
aviso que corresponda a las empresas con-
cesionarias o entidades que presten servi-
cios publicos en la forma prescripta en
"Chapas, marcas, soportes, aplicados en
obras a demoler".

b) Limpieza de 1la via publica: Si la
produccidén de polvo o) escombros
provenientes de una demolicién o)
excavacién llegara a causar molestias en
la calle, el responsable de los trabajos
deberd proceder a la limpieza de la misma,
tantas veces como fuera necesario.
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c) Peligro para el transito:

En caso de que wuna demolicidén ofrezca
peligro, se usard de todos los recursos
técnicos aconsejables para evitarlo.

Cuando el peligro fuera para el transito,
se colocaran seflales visibles de precau-
cidén y, ademds, a cada costado de la obra
personas que avisen el peligro a los tran-
seluntes, en los casos que fuese necesario.

a) Medidas adicionales de proteccién:

La Direccidén de Obras Privadas podrd impo-
ner el cumplimiento de cualquier medida de
previsién de acuerdo a las circunstancias
para pasaje de peatones y sSu correspon-
diente valla o cerco.

3. Proteccién del predio contiguo:

a) Tabiques protectores para demoler
muros divisorios:

Antes de demoler un muro divisorio y para-
lelo a éste, se colocaradn en corresponden-
cia con los locales del predio lindero,
mamparas dgue suplan la ausencia transito-
ria de ese muro.

Los tabiques seran de madera machiembrada,
y forradas al interior del local con papel
aislador o bien podrd realizarse con otros
materiales de equivalente proteccidén a
juicio de la Direccidn. En los patios se
colocard un vallado de alto no menor de
2,50 m. El propietario o el ocupante del
predio lindero deberad facilitar el espacio
para colocar las mamparas O vallados hasta
0,80 m. distantes del paramento del muro
divisorio.

a) Obras de defensa de demoliciones:

El responsable de una demolicién deberé
tomar las medidas de proteccidén necesarias
que a Jjuicio de la Direccidn, aseguren la
continuidad del uso normal de todo predio
adyacente.
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Deberd extremarse la proteccidén en caso de
existir claraboyas, cubiertas de ceramica,
pizarra, vidrio y otro material analogo,
desaglie de techos, conductos, deshollina-
dores.

Estructuras deficientes en casos de
demolicién:

Si el responsable de una demolicidén tiene
motivos para creer dgue una estructura
adyacente se halla en condiciones defi-
cientes, deberd informar sin méas demora y
por escrito en el expediente de permiso,
su opinidén al respecto, debiendo la Direc-
cidén inspeccionar dentro del término de
dos dias la finca lindera y disponer 1lo
que corresponda con arreglo a las pres-
cripciones de este Cddigo.

Retiro de material y limpieza:

Durante el transcurso de los trabajos y a
su terminacidén, el responsable de una
demolicién retirard de la finca lindera,
los materiales gque hubieren caido y ejecu-
tard la limpieza que corresponda.

Procedimiento de una demolicién.
Puntales de seguridad:

Cuando sea necesario asegurar un muro
préximo a la via publica mediante puntales
de seguridad, éstos se apoyaran en zapatas
enterradas por 1lo menos 0,50 m. en el
suelo.

El pie del puntal se colocard de modo que
a Jjuicio de la Direccidén, no obstaculice
el trénsito y distard no menos de 0,80 m.
del borde exterior del cordon del pavimen-
to de la calzada.

La Direccidén podrad autorizar la reduccidn
de esa distancia en veredas angostas cuan-
do la medida resulte insuficiente.

Lienzos o cortinas contra el polvo:

Toda parte del edificio que deba ser demo-
lida seréd previamente recubierta con lien-
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zos O cortinas que protejan eficazmente
contra el polvo desprendido del obrador,
La Direccidn podra eximir de esta protec-
cién en lugares donde no se provoguen
moletias; esta exenciébn no alcanza a los
frentes sobre la via publica.

a) Vidrieria:
Antes de iniciarse una demolicidén, deberéan

extraerse todos 1los wvidrios o cristales
gue hubieren en la obra a demolerse.

a) Derribo de paredes, estructuras vy
chimeneas:
Las paredes, estructuras, conductos vy

chimeneas nunca deberan derribarse como
grandes masas aisladas sobre los pisos de
edificio que se demuela ni por sobre el
terreno. La demolicién se hard parte por
partey, si éstas fueran tan estrechas o
débiles que ofrecieran peligro para traba-
jar sobre ellas los obreros, deberd colo-
carse un andamio adecuado.

Ningin elemento del edificio debera dejar-
se en condiciones que pueda ser volteado
por el viento o por eventuales trépitacio-
nes. Toda corniza vy cualgquier clase de
saledizo serd atado o apuntalado antes de
moverse.

La demolicidén de un edificio serd realiza-
da piso por piso y en ningtn caso podran
removerse otras partes hasta que no se
haya derribado todo lo correspondiente a
un mismo piso.

Las columnas, vigas y tirantes, no deben
dejarse caer por volteo. Las vigas que
estuvieran empotradas en muros o estructu-
ras, seran cuidadosamente aflojadas o
cortadas en sus empotramientos antes de
ser bajadas.

La Direccidn podra eximir de estas precau-
ciones en casos en que no se afecte a la
proteccién de las personas y fincas veci-
nas.

a) Caida y acumulacién de escombros:
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Los escombros provenientes de una demoli-
cidén, sdbélo podrén caer hacia el interior
del predio, prohibiéndose arrojarlos desde
alturas superiores de 5 m. Cuando sea
necesario bajarlos desde mayor altura, se
utilizardn conductos de descarga. Queda
prohibido acumular en los entrepisos los
materiales de derribos.

Riego obligatorio en demoliciones:

Durante la demolicidédn es obligatorio el
riego dentro del obrador para evitar el
levantamiento del polvo.

Relleno de zanjas y sétanos:

Toda =zanja, sdbétano o terreno cuyo suelo
sea inferior al nivel oficial como resul-
tante de una demolicidén, deberd ser relle-
nado con tierra hasta alcanzar ese nivel,
teniendo en cuenta lo establecido para la
ejecucidn del terraplenamiento. El relleno
podrd hacerse con escombros limpios, in-
combustibles, libres de basuras y sustan-
cias orgéanicas, debiendo en tal caso cu-
brirse con una capa de tierra de no menos
de 0,30 m. de espesor.

Conservacién de muros divisorios:

Todo hueco, canaletas, falta de revoque o
cimentacidén defectuosa que afecte a un
muro divisorio como consecuencia de una
demolicidén, debera ser reparado totalmente
el paramento, piso por piso.

Demoliciones paralizadas:

Cuando se paralice una demolicidn se ase-
gurard contra todo peligro de derrumbe lo
que permanezca en pie. Los puntales se
seguridad se sustituiran por obra de alba-
fileria de modo gue garanticen la estabi-
lidad de los edificios.

Limpieza de terreno - Cerca y vereda:

Terminada o paralizada una demolicidn, se
limpiarad totalmente el terreno y se cum-
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plird de inmediato lo dispuesto en "de las
cercas y veredas" y "Relleno de zanjas vy
sbétanos", sin cuyo requisito no se otroga-
ra el certificado de inspeccidén final de
las obras de demolicidén efectuadas.

a) Depésito de materiales en la calle:

Queda terminantemente prohibido la presen-
cia de escombros y materiales de construc-
cién en las calzadas y veredas. Se permi-
tir4d libre de derechos la permanencia de
dichos materiales vy escombros tan solo
sobre puentes especiales, provisorios vy
sobre los existentes sobre las acequias,
cuya limpieza deberdn mantener. Su ancho
podrd ser desde el cordon del adoquinado
hasta el cordon de la vereda. Se debera
ubicar los materiales sobre dichos puentes
inmediatamente descargados sobre la calza-
da.

La permanencia de escombros y materiales
en las calzadas o veredas sera multada por
la Municipalidad, aunque dicha permanencia
sea solamente por pocas horas.

La permanencia de materiales en los cajo-
nes sobre acequias, serd admitida sélo por
el tiempo prudencial necesario para que el
material sea trasladado al interior de la
obra y en un plazo maximo de tres dias.
Requerido el mismo plazo para el retiro de
escombros.

Queda terminantemente prohibido en claza-
das, puentes provisorios, cajones, y vere-
das:

(1) Depositar, cortar y doblar
hierros y el armado de los mismos.

(2) Elaborar hormigones, mezclas,
etc. debiendo solicitarse en caso
justificado, autorizacidédn por 24 horas
para hormigonear con maquinas.

(3) Depositar maderas, tablas %
ejecutar encofrados.

(4) Constuir fogones ©para derretir
brea y otros materiales.

Capitulo VIII - Normas sobre seguridad 135



(5) Depositar, ladrillos, bloques,
ladrillos huecos, losetas, mosaicos,
bolsas, revestimientos, etc.

En las calles centrales de mucho trénsito
diurno, se podra hacer la descarga de
materiales para la obra y la extraccidédn de
los escombros de la demolicidén o de des-
monte, durante la noche, de veintiuna a
seis horas.

DE LOS ANDAMIOS.

El material de los andamios y accesorios debera estar
en buen estado y ser suficientemente resistente para
soportar los esfuerzos a los cuales estard expuesto,
la carga no sobrepasard la quinta parte de la rotura.
Las partes de madera tandrédn fibras largas y los nudos
no tomardn mas de la cuarta parte de la seccidn trans-
versal de la pieza, evitandose su ubicacidén en sitios
vitales. Las partes de andamios metédlicas no deberan
estar abiertas, agrietadas, deformadas, ni afectadas
por la corrosidn. Los cables y cuerdas tendran un
coeficiente de seguridad de 10 por lo menos, segun la
carga maxima que deban soportar. En cualquier caso, el
andamiaje deberd ser hecho en forma que pueda soportar
los efectos de un sismo, sin desmoronarse total o
parcialmente.

Los andamios sobre la via publica se colocarédn dentro
de los limites de recinto autorizado para la valle
provisoria, <cuidando de no ocultar las chapas de
nomenclatura, sefializacidn, focos de alumbrado y bocas
de incendio, que se portegeradn para su perfecta
conservacidédn y uso.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar peligros
o perjuicios a personas o propiedades.

DE LAS TORRES PARA GRUAS:

Las torres para gruas, guinches y montacargas, usadas
para elevar materiales en las obras, deberadn cons-
truirse con materiales resistentes de suficiente
capacidad y solidez. Serdn armadas rigidamente sin
desviaciones ni deformaciones de ningin género y
apoyaran sobre bases firmes. Los elementos mas impor-
tantes de la torre se uniran con empernaduras, prohi-
biéndose la unidén clavos o ataduras de alambre. Una
escalera resistente y bien asegurada se proveerada en
todo lo largo o altura de 1la torre. A cada nivel
destinado a carga y descarga de materiales, se cons-
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truird una plataforma sdélida, de tamafio conveniente,
con sus respectivas defensas y barandas. Las torres
estardn correctamente arriostradas ©para casos de
movimientos sismicos. Deberdn tomarse las previsiones
establecidas en el articulo anterior.

N. DE LAS PREVENCIONES GENERALES PARA INCENDIOS:

Las prevenciones generales contra incendios seréan
cumplidas por todos los edificios a construir, como
también por los existentes en los cuales se ejecuten
obras que aumenten en mas de 1/3 la superficie cubier-
ta o a Jjuicio de la Direccidén de Obras Privadas, en
consulta con la Divisidén de Bomberos cuando se aumenta
la peligrosidad, sea por modificacién en la distribu-
cidén general de obra o por alteracidédn del uso. Asimis-
mo seran cumplidas para actividades o usos que pres-
cindan de edificios y en la medida que esos usos las
requieran.

1. Cuando se utilice una propiedad o
edificio para uso diversos, se aplicarén a
cada parte y uso las prevenciones gue
corresponda, La Direccidn de Obras Priva-
das previo asesoramiento de Divisidén de
Bomberos puede:

a) Exigir prevenciones diferentes a las
establecidas en estas normas cuando se
trate de usos no previstos en las mismas.

b) Aceptar la solicitud del interesado,
soluciones alternativas distintas a 1las
exigidas.

2. La vivienda para mayordomo, portero,
sereno o cuildador, tendrd comunicacidén di-
recta con la salida exigida.

3. Los conductos de energia eléctrica en
las instalaciones permanentes, seran
protegidos con blindaje de acuerdo a las
normas en vigencia.

4. En el interior de una propiedad, en
piso bajo y enlugar de fécil acceso desde
la via publica, se instalaran los
dispositivos para cortar el gas, la
electricidad y otros fluidos combustibles
on inflamables.
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En donde se requiera servicio contra in-
cendio, se aseguraran el funcionamiento de
las bombas cuando el predio o edificio sea
dejado sin corriente eléctrica.

En la ejecucidén de estructura de
sostén y muros, se emplearidn materiales
incombustibles, la albanileria, el
hormigén, el hierro estructural vy los
materiales de propiedades andlogas que la
Direccidén de Obras Privadas acepte.

La ubicacién de los elementos contra
incendio (bocas, mangueras, baldes, mata-
fuegos, wvalvulas), se indicardn con la
sefial correspondiente, que se colocaré
encima de estos elementos.

DETALLE DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIOS.

(Ver cuadros de detalles).

2.

Prevencidén de situacién.

Las prevenciones de situacién serdn caracte-
rizadas con la letra S, seguida de un nUmero
de orden.

Estas prevenciones son las siguientes:

Prevenciones S 1:

Si la edificacidén se desarrolla en pabellones
o blogues, se dispondréd que el acceso de los
vehiculos del servicio publico contra incen-
dio sea practicable a cada pabelldn, cuando
la superficie del predio sea superior a
8.000 m=2.

Prevenciones S 2:

El edificio se situard aislado de los predios
colindantes de la via de trénsito y en gene-
ral, de todo local de vivienda o trabajo. La
separacidén tendrd la medida que fije la
Divisidén Bomberos, proporcional a la peligro-
sidad en cada caso.

Prevenciones S 3:
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Cualguiera sea la ubicacién del edificio o
edificios, el predio se cercard totalmente
(salvo las aberturas exteriores de comunica-
cidén) con cerco de albafiileria de 0,20 m.
como minimo de espesor o de hormigén de 0,08
m. de espesor neto, y de 2 m. de alto como
minimo.

Prevenciones S 4:

Se ejecutaran pabellones aislados de superfi-
cie madxima y separacidn minima, que fijarad la
Divisidén Bomberos en cada caso segun el grado
de peligrosidad, teniendo en cuenta la técni-
ca seguida en situaciones similares.

3. Prevenciones de construccién.

Las prevenciones de construccidn serdn carac-
terizadas con la letra C seguida de un nUmero
de orden. Esta prevenciones son las siguien-
tes:

Prevenciones C 1:

Las puertas, ventanas, en listonados de
cielorrasos y techos, deben ser incombusti-
bles. Los revestimientos pueden ser de com-
bustién lenta siempre que se apliquen a
partes 1incombustibles. La Direccidén puede
aceptar excepciones al cumplimiento de esta
prevencién, en los casos que se demuestre
haber tomado las debidas precauciones vy
siempre que el uso del edificio no ofrezca
peligro.

Prevencién C 2:

Cuando el edificio tenga locales de superfi-
cie superior a 1.000 m?., debe subdividirse
con muro cortafuego de modo tal que los
nuevos ambientes no excedan el A&rea antedi-
cha. El muro cortafuego serd construido de
ladrillos comunes u hormigén, con los espeso-
res minimos de acuerdo a su altura.

Altura libre Espesor:
del muro Ladrillo Hormigén
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Hasta 4 m. 0,20 m. 0,06 m.
Mas de 4 m. 0,30 m. 0,15 m.

En el Gltimo piso el muro cortafuego rebasaréa
0,50 m. por lo menos la cubierta del techo
mas alto que requiera esta prevencidn. En
caso de que el local sujeto a esta exigencia
no responda al uUltimo piso, el muro cortafue-
go alcanzara, desde el solado de esa planta,
al entrepiso inmediato correspondiente.

Prevencidén C 3:

El edificio se construira de modo que divida
ambientes no mayores de 1.000 m?. por planta,
separadas por muros cortafuegos, las abertu-
ras de comunicacién entre ellos se obturaran
con puertas dobles de seguridad contra incen-
dios.

La instalacién de tuberias, el emplazamiento
de conductos y la construccidén de Jjuntas de
dilatacién, deben ejecutarse de manera que se
impida el paso del fuego de un ambiente a
otro.

Prevencién C 4:

1) Si la superficie cubierta encerrada por un
local Unico de la unidad de uso diferen-
ciado del mismo edificio excede a
60,00 m2?2., los muros perimetrales seran de
0,20 m. de espesor minimo en albafiileria
de ladrillos macizos y hormigén armado de
0,10 m. de espesor neto. Si la superficie
cubierta no excede los 60,00 m2., los
espesores seran de 0,15 m. y 0,07 m. res-
pectivamente. Los locales de uso diferen-
ciado tendran entre ellos muros separati-
vos de 0,15 m. de espesor en albafiileria
de ladrillos macizos o de 0,07 m. de hor-
migdén armado.

2) En edificios nuevos los entrepisos de
separacidén de locales seradn de material

incombustibles.

Prevencién C 5:

140

TOMO II - CODIGO DE EDIFICACION



Los muros de un medio exigido de salida
general o publico, (escaleras, rampas, pasa-
jes, vestibulos) seradn de mamposteria, tabi-
ques de hormigbébn o material incombustibles,
debiendo reunir los materiales de revesti-
miento y las escaleras y rampas estas mismas
caracteristicas.

Prevencidén C 6:

Los sétanos de edificios comerciales e indus-
triales, con superficie de piso igual o mayor
de 65,00 m?., deben tener en su techo abertu-
ras de ataque de un tamafio capaz de inscribir
un circulo de 25 cm. de didmetro, facilmente
identificado en el piso inmediato superior y
cerradas con baldosas, vidrio de piso o chapa
metadlica, sobre un marco o bastidor que en
caso de incendio, puedan retirarse con faci-
lidad para pasar por ellas lineas de mangue-
ras con boquillas especiales. Estas aberturas
se instalarédn a razdédn de una cada 65,00 m?. vy
su ubicacidén y sefializacidn serd aprobada por
la Divisidén Bomberos. Cuando halla dos o mas
sétanos superpuestos, cada uno debe cumplir
este requisito.

Cualgquier sdétano de superficie total mayor de
150 m2?., debe tener por lo menos a Piso Bajo,
ubicandolas en lo posible en extremos opues-
tos, una de ellas emplazadas a no mas de 3 m.
del medio de salida o pasillo que a é1 con-
duzca. Una salida puede ser a base de "Tram-
pa" en el piso para caso de emergencia, sin
cerramientos, con traba, siendo su abertura
minima de 0,60 m. x 0,60 m. con una altura de
paso no inferior a 1,20 m. Esta abertura debe
tener una escalera que puede ser de "gato" o
"marinera".

Prevencién C 7:

La cabina de proyeccidén serd construida con
materiales incombustibles y no tendrad mas
abertura que la que corresponde a la ventila-
cidén, la visual del operador, las de salida
del haz luminoso de proyeccidédn y la puerta de
entrada que abrirad de adentro para afuera a
un medio de salida.

La entrada a la cabina, tendrd puerta incom-
bustible y estard aislada del publico, fuera
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de su vista y de los pasajes generales. Las
dimensiones de la cabina no serédn inferiores
a 2,50 m. por lado vy tendrdn suficiente
ventilacién mediante wvanos o conductos al
aire libre.

Prevencién C 8:

1) Un local donde se revele o saquen pelicu-
las inflamables, serd construido en una
sola planta sin edificacidén superior vy
convenientemente aislado de los depdsitos,
locales de revisién vy dependencias. Sin
embargo, cuando se utilicen equipos blin-
dados puede construirse un piso alto.

2) El1 local tendrd dos puertas y deben abrir
hacia el exterior, alejadas entre si para
facilitar una rapida evacuacidn, las puer-
tas serdn de material incombustible vy
dardn a su pasillo, antecédmara o patio,
que comunique directamente con los medios
de salida exigidos. Sé6lo pueden funcionar
con una puerta de caracteristicas especi-
ficadas en las siguientes secciones:

a) Depdbdsito cuyas estanterias estan ale-
jadas no menos de 1 m. del eje de la
puerta, dque entre ellas exista una
distancia no menor de 1,50 m. y que el
punto mas alejado del local diste no
mas de 3 m. del mencionado eje;

b) Talleres de revelacidn cuando sdlo se
utilicen equipos blindados.

3) Los depositos de peliculas inflamables,
tendradn compartimientos individuales con
un volumen maximo de 20,00 m2?., estarén
independizados de todo local y sus estan-
terias seran incombustibles.

4) La iluminacidén artificial del local en que
se elaboren o almacenen peliculas inflama-
bles, serd a electricidad con lamparas
protegidas e interruptores situados fuera
del local y en caso de situarse dentro del
local, seréan blindados.

142

TOMO II - CODIGO DE EDIFICACION



Prevencién C 9:

No se permite destinar a viviendas, locales
situados en los pisos altos y sdélo puede
haber ambientes para oficinas o trabajo, como
dependencia del piso inferior constituyendo
una misma unidad de uso.

Prevencién C 10:

Cuando el edificio consta de piso bajo y més
de dos pisos altos y ademas tenga una "super-
ficie de piso" que acumulada excede de 1los
900,00 m?. contard con avisadores automdticos
de incendio aprobados.

Prevencién C 11:

Los muros que separan las diferentes seccones
que componen el edificio seran de 0,30 m. de
espesor en albafiileria en ladri llos macizos
u hromigdén armado de 0,07 m. de espesor neto,
las aberturas que estos muros tengan, seran
cubiertas con puertas metédlicas.

Las diferentes secciones se refieren a las
salas y sus adyacencias, los pasillos, vesti-
bulos y el "foyer", el escenario, sus depen-
dencias, maquinarias e instalaciones, 1los
camarines para artistas y oficinas de admi-
nistracién, los depdsitos para decorados,
roperia, taller de escenografia y guardamue-
bles.

Entre el escenario y la sala, el muro del
proscenio no tendrd otra abertura que la que
corresponda a la boca del escenario y la
entrada a esta seccidén desde pasillos de la
sala, su coronamiento estard a no menos de 1
m. sobre el techo de la sala.

Para cerrar la boca de la escena se colocara
entre el escenario y la sala, un teldn de
seguridad levadizo, excepto en los escenarios
destinados exclusivamente a proyecciones
luminosas. El1 teldn de seguridad debe produ-
cir un cierre perfecto, tanto contra el piso
del escenario como en su parte superior; que
parte inferior y central habra una puerta de
1,80 m. de alto por 0,60 m. de ancho, la cual
abrird hacia el escenario manteniéndose
cerrada por resortes a reaccibdn exclusivamen-
te.
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En la parte culminante del escenario habréa
una claraboya de abertura computada a razdn
de 1 m?. por cada 500 m?. de capacidad del
escenario y dispuesta de modo que, por movi-
miento bascular pueda ser abierta rapidamente
al librar la cuerda o soga "de cé&hamo" o
"algodén", sujeta dentro de la oficina de
seguridad.

Los depdésitos de decorados, aderezos y ropas,
no podran emplazarse en la parte baja del
escenario.

En el escenario, contra el muro del proscenio
y en comunicacién con los medios exigidos de
salida y con otra seccidén en el mismo edifi-
cio, habrd solidario con 1la estructura, un
local para oficina se seguridad de lado no
inferior a 1,50 m. y 2,50 m. de altura vy
puerta incombustible.

Prevencién C 12:

1) Las puertas que comuniquen un local con un
medio exigido de salida general o publico,
seran metalicas o de material de eficacia
equivalente aprobado por la Direccién de
Obras Privadas, o de madera maciza formada
de piezas ensambladas y no yuxtapuestas,
con espesor minimo de 35 mm. para madera
muy dura, semidura o de placas compensa-
das. En caso de haber tableros macizos,
los espesores de estos pueden rebajarse
hasta 23 mm. Cuando contengan vidrios
estos seran armados.

2) Las puertas vy ventanas de iluminaciédn,
propias de un medio exigido de salida
general o publica, tendréan las caracteris-
ticas de inciso 1), y pueden tener vidrios
no armados.

Prevencién C 13:

Los medios de salida del edificio con sus
cambios de direccidédn (corredores, escaleras y
rampas), seran sefializados en cada piso
mediante flechas indicadoras de direccidn, de
metal brufiido o de espejo, colocadas en las
paredes a 2 m. sobre el solado e iluminadas,
en las horas de funcionamiento de los loca-
les, por lamparas a velas de estearina,
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compuestas por soportes y globo de wvidrio, o
por sistema de luces alimentado por energia
eléctrica mediante pilas, acumuladores, O
desde una derivacidén independiente del table-
ro general de distribucién del edificio, con
transformador que reduzca el voltage de
manera tal que la tensidén e intensidad sumi-
nistrada no constituya un peligro para las
personas en caso de incendio.

4. Prevenciones para favorecer la
extincién.

Las prevenciones para favorecer la extincién
seradn caracterizadas con la letra E, seguida
de un numero de orden. Estas prevenciones son
las siguientes:

Prevencién E 1:
Habra un servicio de agua contra incendio:

1) E1 numero de bocas en cada piso. serd el
cociente de la longitud de los muros peri-
metrales de cada cuerpo, del edificio
expresado en metros, dividido por 45; se
considerardn enteras las fracciones mayo-
res de 0,5. En ningin caso la distancia
entre bocas, excederd de 40 m.

2) Cuando la presién de la red general de la
ciudad no sea suficiente, el agua proven-
drd de cualquiera de estas fuentes:

a) De tanque elevado de reserva, cuyo
fondo estara situado con respecto al
solado elevado del ultimo piso, a una
altura tal que asegure la suficiente
presién hidrdulica para que el chorro
de agua de una manguera de la instala-
cidén de incendio en esa planta, pueda
batir el tacho de la misma y cuya
capacidad sea de 10 1t. por cada metro
cuadrado del piso, con un minimo de 10
m3. y un maximo de 40 m3. por cada
10.000 m2? de superficie cubierta.
Cuando se exceda esta superficie se
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debe aumentar la reserva en la propor-
cidén de 4 1lt. por cada m?. hasta tota-
lizar una capacidad tope de 80 m3.
contenida en tanques no inferiores a
20 m3. de capacidad cada uno.

b) Un sistema hidrdulico aprobado por 1la
Divisidén Bomberos gue asegure una
presién minima de 1 kg. por cm?.,
descarga por boquillas de 13 mm. de
didmetro interior en las bocas de
incendio del piso mas alto del edifi-
cio, cuando a Jjuicio de la Direccidn
de Obras Privadas exista causa debida-
mente Jjustificada para que el tanque
elevado pueda ser reemplazado por este
sistema.

Prevencién E 2:

Se colocard en cada piso, en lugares accesi-
bles vy préacticos dque se indicardn en el
proyecto respectivo, matafuegos distribuidos
a razdédn de 1 por cada 200 m? o fraccidn de
"superficie de piso". Los matafuegos cumpli-
ran lo establecido para matafuegos.

Prevencién E 3:

Habréd necesariamente un tanque cuya capacidad
serd establecida por la Divisidén Bomberos y
nunca sera inferior a 20 m3. El1 nivel del
fondo del tanque, estard no menos de 5 m por
encima del techo mas elevado gque requiera
esta prevencidn.

El numero de Dbocas vy su distribucidén se
determinan en cada caso por la Divisidén de
Bomberos. Las mangueras de las salas tendréan
una longitud que permita cubrir toda la
superficie del piso.

Se instalarédn sistemas de 1lluvia a rociado-
res, de modo que cubran el adrea del escenario
y tengan elementos paralelos al teldn de
seguridad.

Prevencién E 4:
Cada local o conjunto de locales que consti-

tuyan una unidad de uso independiente de su-
perficie de piso no mayor a 600 m?, excluido
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locales sanitarios y pasos generales o publi-
cos, cumplirdn con la prevencién E 2. Si
excede esas superficies, cumplirad ademéds la
prevencidén E 1.

Prevencién E 5:

Cada local o conjunto de locales que consti-
tuyan una unidad de wuso independiente de
superficie de piso no mayor de 1000 m?, ex-
cluidos locales sanitarios y pasos generales
o publicos, cumplird con la prevencidén E 2.
Si excede esas superficies, cumplird ademés
la prevencidén E 1.

Prevencién E 6:

En los locales gue requieran esta prevencidn
con superficie de piso mayor que 100 m? se
debe dejar el camino de ronda de 0,80 m de
ancho contra los muros divisorios. Cuando la
superficie exceda de 250 m? el camino de
ronda debe correr a lo largo de todos los
muros y entre estibas. Ninguna estiba ocuparé
més de 200 m? de solado.

Prevencién E 7:

En instalaciones contra incendio de edificios
que tengan mads de 38 m de altura de fachada
desde el nivel de la acera, se uniradn 1los
extremos de las cafierias de bajada con otra
horizontal de un didmetro interior minimo de
76 mm, la que se prolongard hasta la fachada
principal, terminando en una valvula esclusa
con rosca hembra y anilla giratoria de igual
didmetro y caracteristicas que las colocadas
en las mangueras de servicio contra incendio
del inmueble. Dicha wvalvula se ubicara dentro
de una cémara de 0,40 x 0,40 m y 0,23 m de
profundidad, situada en la pared de la facha-
da o en la entrada del edificio, préximo a la
linea municipal a 0,60 m del solado con tapa
metdlica vy cerradura i1noxidable de facil
apertura, sobre la tapa se escribird la pala-
bra "Bombero" de 0,05 m de altura.

La cafieria de bajada, en las proximidades del
fondo del tanque elevado, tendrd una véalvula
de retencidn, que permita solamente la bajada
de agua.

Capitulo VIII - Normas sobre seguridad 147



Prevencién E 8:

En los estadios con més de 10.000 localida-
des, se colocardn bocas para tomas de agua
con llaves paso conectadas a la red general
de agua corriente, de didmetro, cantidad vy
situacidén que aconseje la Divisidén Bomberos.

Intervencién de la Divisién Bomberos:

La Direccidén de Obras Privadas puede requerir
la intervencién de la Divisidédn Bomberos en 1o
relativo a la proteccidn contra incendios.

El informe de esta Reparticidn serd impres-
cindible cuando se solicite la aprobacién de
soluciones alternativas, para favorecer la
extincidén, distintas a las establecidas en
éste Cdbdigo.

Cuando sea obligatorio el cumplimiento de 1la
prevencién E 1, la Divisidén Bomberos extende-
ra un comprobante donde conste que la insta-
lacién ha sido realizada y se halla en condi-
ciones de funcionamiento.
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