
PROCEDIMIENTO LOTEOS

Conjuntos Inmobiliarios • Barrios Públicos • PH Especial

Tres fases consecutivas: de la evaluación inicial a la habilitación definitiva

INICIO
Presentación del 

proyecto

FASE I
Prefactibilidad

FASE II
Factibilidad

FASE III
Urbanización y 

obras

CERTIFICADO
FINAL

Plano con rotulo 
para solicitar 
factibilidades

Instrucciones de Loteo
+ Aprobación del 

Proyecto

Permiso de Inicio
+ Inspecciones

La aprobación avanza en forma progresiva: condiciones urbanísticas → infraestructura y servicios → ejecución y recepción de obras.
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Fase I · Prefactibilidad del Proyecto

Objetivo: analizar la viabilidad inicial y habilitar la tramitación de factibilidades

Ingreso del trámite
+ sellado 350 UTM

Documentación técnica
y dominial

Anteproyecto
Informes

Zonificación + Trama 
Vial

PLANO
CON ROTULO

Documentación principal
• Solicitud firmada por propietario y Profesional + DNI del propietario + Habilitación 
profesional

• Plano de Mensura + Inscripción registral

• Plano anteproyecto + Memoria descriptiva

• Curvas de nivel

• Certificado de propiedad no inundable

• Certificado de línea de Vialidad Provincial

• Inserción en la trama urbana

RESULTADO
Plano con rotulo para tramitar las factibilidades necesarias

NO APTO PARA PREVENTA O VENTA DE PARCELAS

Arancel Fase I – Visado para solicitud de Factibilidades de Servicio

< 5.000 m²: 500 UTM   •   5.000–20.000 m²: 1.500 UTM
> 20.000 m²: 3.000 UTM
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Fase II · Factibilidad del Proyecto

Compatibilidad del proyecto geométrico con servicios, infraestructura y organismos intervinientes

FORMULARIO 02
+ documentación

Prefactibilidades
Agua • Cloacas • Luz • 

Gas

Estudios
Hidráulico + Hidrológico

Accesos viales
+ Irrigación + Ambiental

INSTRUCCIONES DE LOTEO
+ intervención Consejo / ATM

Bloque técnico-administrativo

• Libre deuda de titulares y propiedad

• Designación y aceptación profesional

• Plano de escurrimiento y punto de vuelco

• Estudio de ingreso y egreso

• Plano de urbanización

• Inicio de expedientes: Irrigación e Impacto Ambiental

Cumplimiento Art. 33 
de la Ley 8778/14 
modificatoria Ley 

4341/79
Previsto dentro del 

Emprendimiento

Continua trámite
principal

Canje

• Secretaría de Obras 
• Consejo de Loteos

• Comisión Valuadora
• Obras Municipales / áreas competentes

• Asuntos Jurídicos
• HCD: homologación / aceptación

< 5.000 m² 500 UTM • 5.000–20.000 m² 1.500 UTM • > 20.000 m² 3.000 UTM
Negativa de cloacas AySAM - 3.000 UTM por lote o fracción Ord. Municipal Nº 10037
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Arancel Fase II – Instrucciones de Loteos



Fase III · Urbanización, Ejecución y Final de Obras

Autorizar el inicio, controlar la ejecución y otorgar la habilitación definitiva

FORMULARIO 03
Libro de obra + cronograma

+ Director Técnico

PERMISO DE
INICIO DE OBRAS

EJECUCIÓN
+ inspecciones 

periódicas

RECEPCIONES
DE SERVICIOS

CONFORME A OBRA
+ inspección conjunta

Pago de aforos
CERTIFICADO FINAL

DE OBRAS
ATENCIÓN

El permiso puede prescribir si transcurre más de 1 año sin 
inspecciones.

Aranceles vinculados

• Pedido de inspección de obras: 500 UTM
• Fase III / Levantamiento de padrones y Simultaneidad de obra:

< 5.000 m²: 2.000 UTM
5.000–20.000 m²: 4.000 UTM
> 20.000 m²: 8.000 UTM

Cierre del proceso: certificados de recepción definitiva + inspección 
conjunta + planos Conforme a Obra + aforo.
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Medios de Comunicación correspondientes a la Sub Dirección de Catastro 
Área Loteo.
Mail: loteosguaymallenoficial@gmail.com
Cel: 261-2440944

mailto:loteosguaymallenoficial@gmail.com

